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Gemeinde Samerberg

Landkreis Rosenheim, Bundesland Bayern
ca. 2.600 Einwohner:innen

Flache: 33.4 km2

78 Ortsteile

Hauptorte Térwang, Grainbach, RoBholzen

Die Gemeindeteile von Samerberg,

einer landlichen Region des Chiemgauer
Voralpenlandes mit einer Reihe von Weilern
und Einddhéfen, liegen Ostlich des Inns
rdumlich weit verstreut auf einem hligeligen
Hochplateau, das im Sudosten von der Samerberg
Hochriesgruppe flankiert wird.
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A - Ausgangslage und
Rahmenbedingungen



Anlass und Ziel

Die Gemeinde Samerberg mdchte sich fit fir die
Zukunft machen. Deshalb hat sich der Gemeinderat
Samerberg entschieden, gemeinsam mit den Birge-
rinnen und Birgern ein Leitbild zur Gemeindeentwick-
lung, welches in einem Gemeindeentwicklungskon-
zept (GEK) eingebunden ist, zu erarbeiten.

Damit das Leitbild von der breiten Bevélkerung ge-
tragen, anerkannt und akzeptiert wird, beruht die Er-
arbeitung des Gemeindeentwicklungskonzeptes auf
einem intensiven und breiten Burgerbeteiligungspro-
zess. Dazu wurde die gesamte Birgerschaft aus den
verschiedenen Ortsteilen als auch weitere wichtige
Akteursgruppen aktiv einbezogen, wodurch ein spe-
zifisch auf die Gemeinde zugeschnittenes Ergebnis
entstehen konnte.

Dieses Zukunftsbild soll Politik, Verwaltung und allen
Birger:innen fir die nachsten ca. 10 Jahre als Orien-
tierung der Gemeindeentwicklung dienen.

So kénnen in den nachsten Jahren Schritt fir Schritt
zielgerichtete MaBnahmen umgesetzt werden, um
bestehende Qualitaten zu starken, versteckte Poten-
tiale aufzudecken und neue Rahmenbedingungen
fur die Zukunft zu schaffen. Alle Entscheidungen des
Gemeinderates und der Verwaltung sollten darauf
ausgerichtet werden, die Leitbild formulierten Ziele zu
erreichen.

Hochplateau Samerberg -
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Térwang, Schulzentrum und Schwimmbad | Foto: Rainer Nitzsche



Prozessablauf
Der Erstellungsprozess fiir das Gemeindentwicklungs-
konzept Samerberg lasst sich in drei Teile gliedern, die

sich auch im Aufbau dieses Dokuments wiederfinden:

Teil A - Bestandserhebung und Analyse

Zuerst wurden bereits bestehende Konzepte, Planun-
gen und Projekte sowie weitere Themenbereiche der
Gemeindeentwicklung analysiert. Daraus entstand ein
erstes Bild Uber den Status quo, welches als Grundla-
ge flr den Beteiligungsprozess diente.

Teil B - Beteiligungsprozess

Der Beteiligungsprozess nach der Methode der non-
conform ideenwerkstatt bestand aus einem mehrta-
gigen Event, welches rasch zu einem gemeinsam ge-
tragenen und sachlich fundierten Bild von der Zukunft
fuhrte. Die Erkenntnisse aus Bestandserhebung, Ana-
lyse und den Informationen aus dem Beteiligungspro-
zess vor Ort bildeten die Basis flr das Leitbild fir die
zukinftige Entwicklung der Gemeinde Samerberg.

Teil C - Leitbild mit MaBnahmenplan

Auf Grundlage dieser Basis wurde ein Leitbild mit
Strategie und MaBnahmen zu verschiedenen Kernthe-
men der Gemeindeentwicklung erarbeitet.

Anhang und Ideenprotokoll

Im Anhang sind alle analogen und digitalen Ideen auf-
gefuhrt, welche vor und wahrend der Ideenwerkstatt
gesammelt wurden. AuBerdem sind die Ergebnisse
der verschiedenen Abendveranstaltungen dokumen-
tiert und kurz erlautert.

Aktivierung

1. Tag
2 Wochen

Auftakt-
workshop

Analyse
Vorbereitung

nonconform ideenwerkstatt

Ideenbiiro Rossholzen% Ideenbtiro Grainbach

Ideenbiiro Steinkirchen§ Ideenbiiro Térwang

2. Ta
<49 Vertiefungs-

workshop

Ausarbeitung

Entwicklungs-
konzept

Prozessablauf - GEK Samerberg




Rahmenbedingungen

Das Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet entspricht der gesamten
Gemeinde Samerberg, einer landlichen Gemeinde

im Landkreis Rosenheim in Oberbayern. Neben den
vier Hauptorten Térwang, Grainbach, RoBholzen und
Steinkirchen - den Ort Samerberg als solches gibt es
nicht - besteht die Gemeinde aus Uber 70 Ortsteilen -
hauptsachlich Weiler und Einédhdfe. Die groBten Orte
sind Térwang und Grainbach.

Battkultur me_int_;ié
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Luftbild Gemeinde Samerberg | Quelle: Landesamt flir Digitales, Breitband und Vermessung Bayern

Die Gemeinde Samerberg liegt 6stlich des Inntals auf
einem Hochplateau. Im Stidosten wird die Gemeinde
von einer Bergkette, der Hochriesgruppe flankiert, de-
ren hochster Punkt und ,Hausberg" vom Samerberg
die Hochries mit 1569 m darstellt. Im Westen fallt das
Gemeindegebiet steil zum Inntal hin ab. Die Wohnge-
biete liegen auf einer Hohe zwischen ca. 600 und 750
m Uber dem Meeresspiegel.




Das Gemeindegebiet erstreckt sich in westdstlicher
Richtung tber eine Lange von etwa sieben Kilome-
tern. Insgesamt umfasst das Gemeindegebiet der Fla-
chengemeinde eine GroBe von 33.4km?.
Angrenzende Gemeinden sind im Stiden/Sldwesten
Nussdorf am Inn, im Nordwesten Neubeuern, im Nor-
den Rohrdorf und im Osten Frasdorf.

Die néchst groBere Stadt ist die Kreisfreie Stadt Ro-
senheim, welche in ca. 20 Minuten mit dem PKW zu
erreichen ist.
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Historische Entwicklung

Die Gemeinde Samerberg als solche existiert erst seit
1970 als sich die bis dahin selbststandigen Gemein-
den Grainbach, RoBholzen, Steinkirchen und Térwang
zusammenschlossen.

Die Bezeichnung Samerberg fiir das Gemeindegebiet
existiert jedoch schon viel Ianger. Er geht auf einen
wichtigen historischen Erwerbszweig der Region zu-
rick, den die Bauern in dieser Region bereits im Mit-
telalter austibten: Ein Samer war grundsatzlich jeder,
der mehr oder weniger berufsméBig Waren auf Sam-
rossen (Packpferden) beforderte.

(Quelle: https://samerberg.de/geschichte).

Nach dem Ausbau der StraBen und Eisenbahnlinien
nahm im Lauf der Jahrhunderte die Bedeutung des
Saumwesens ab und das alte Handelsgewerbe gehort
nur mehr der Geschichte an.

Die erste urkundliche Erwahnung des Samerberg
geht bereits auf das Jahr 788 n. Chr. zuriick.

Bevolkerungsentwicklung und -struktur

Die Gemeinde Samerberg zahlt derzeit 2.814
Einwohner:innen, die mit ihrem Hauptwohnsitz dort
gemeldet sind (Stand 2018). Zudem haben 247
Personen einen Nebenwohnsitz am Samerberg. Das
entspricht einem Bevdlkerungszuwachs von 796 Ein-
wohnern (knapp 40%) seit dem Jahr 1988.

Den groBten Bevolkerungsanteil stellen dabei die 50-
65 jahrigen Einwohner:innen dar (22%). Den gerings-
ten Bevolkerungsanteil bildet die Gruppe der 15 bis
18-Jahrigen mit 2,7% ab.

(Quelle: Statistik kommunal 2022).
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Baukulturregion Alpenvoriand

Die Gemeinde Samerberg nimmt am Projekt ,Baukul-
turregion Alpenvorland* teil, welches durch das Bayeri-
sche Staatsministerium fir Emahrung, Landwirtschaft
und Forsten und den europaischen Landwirtschafts-
fonds fur die Entwicklung des Landlichen Raums
(ELER) gefordert wird. Die acht teiinehmenden bay-
erischen Gemeinden haben sich zum Ziel gesetzt,
Baukultur als wichtiges Thema in ihrer Entwicklung zu
verankern. Dazu wurde vom Gemeinderat Samerberg
die Baukultur Charta, welche im Projekt erarbeitet
wurde, verabschiedet.

Im Rahmen des Projekts wurden in der Gemeinde
Samerberg verschiedene ortsspezifische Unterthemen
bearbeitet:

= Baukultur in der Kulturlandschaft

* Tourismus der zwei Geschwindigkeiten
= Der Tagestourist

= Nachhaltiges Planen und Bauen

* Orte zum Reden

In den durchgefihrten Baukulturwerkstatten und an-
deren Formaten wurden diese Themen bearbeitet.
Es wurde ein Workshop zu Digitalem Flachenmana-
gement, Leerstandskataster und Baullicken durchge-
fuhrt um zukinftig die raumlichen Potentiale des Sa-
merbergs erfassen zu kénnen. Schiiler:innen wurden
anhand eines Fotowettbewerbs in den Prozess mit
einbezogen. Zudem fanden verschiedene Themen-
abende, Vortrage und Exkursionen zu den einzelnen
Spezialthemen statt.

(Quelle: www.baukulturregion.de/samerberg.html)

Die bearbeiteten Themen decken sich teilweise und
ergéanzen sich mit den Themen im vorliegenden Ge-
meindeentwicklungskonzept.

Workshop zur Baukultur am Samerberg | Quelle: ARGE Baukultur konkret
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Baukultur Charta

Baukultur mitdenken

Baukultur ist ein wesentlicher Pfeiler der Entwicklung
unserer Gemeinde. Sie bezieht samtliche Aktivitaten ein,
die natirliche und gebaute Umwelt unserer Gemeinde zu
verandern.

Erbe wertschitzen

Unser Handeln wertschatzt das baukulturelle Erbe un-
seres Ortes, flihrt dieses mit nachhaltiger Qualitat fort und
lasst Neues zu.

Vom Bestehenden lernen

Beim Bauen sind die Bauweisen, Proportionen, Materi-
alien und Farbigkeiten, die die Region/den Ort pragen,
MaBstab fiir Neues.

Ressourcen schonen

Bei der Entwicklung unserer Region/unserer Gemeinde
legen wir Wert darauf, die Umwelt, den Boden und alle
begrenzt vorhandenen Ressourcen zu schonen. Dabei
sind uns eine Konzentration auf die Innenentwicklung und
ein kreativer, den Bestandserhalt prifender Umgang mit
der vorhandenen Bausubstanz wichtig.

Klima schiitzen

Eine Starkung der natirlichen Funktionen unserer Um-
welt und unseres Siedlungsraums sind uns ein Anliegen
ebenso wie der Klimaschutz und die Anpas-sung an den
Klimawandel.

Offentliche Rdume gestalten

Wir legen ein besonderes Augenmerk auf den &ffentli-
chen Raum unserer Region/Gemeinde, um diesen wertig
zu gestalten und zu beleben.

Biirger:innen beteiligen

Wir integrieren das Planen, Bauen und Gestalten in den
kommunalen Diskurs und sorgen fir die Transparenz von
Planungs- und Bauprozessen sowie die an-gemessene
Beteiligung der Birger:innen sowie ggf. externer fach-
licher Unterstutzer:innen an diesen.

Kommunikationsstrukturen schaffen

Wir schaffen auf Dauer angelegte Strukturen zur Versteti-
gung unserer baukulturellen Anliegen durch Kommunika-
tion und Vernetzung nach innen und nach auBen.

Baukultur-Workshop am Samerberg | Quelle: ARGE Baukultur konkret
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Raumplanerischer Kontext

Die Anzahl an bestehenden Planungen und Kon-
zepten fir das Gemeindegebiet von Samerberg be-
schrankt sich gréBtenteils auf die formell vorgegebe-
nen Planungen.

Ein integriertes und aktiv angewandets Leitbild fir die
Gemeindeentwicklung wird bisher nicht vorhanden.

Uber6rtliche Planungen und Konzepte
(formell)

Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2018

GeméaB dem Landesentwicklungsprogrammes Bay-
ern liegt die Gemeinde Samerberg im allgemeinen
landlichen Raum. Das nachstgelegene Zentrum ist die
Stadt Rosenheim (Oberzentrum), welche Funktionen
des taglichen Bedarfs der Gemeinde abdeckt.
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Regionalplan (RP) Siidostoberbayern

Die Gemeinde Samerberg liegt in der Planungsregion
18 ,Sldostoberbayern” und ist als allgemeiner landli-

cher Raum eingestuft. Das néchste Grundzentrum ist
die Gemeinde Rohrdorf.

Das Gemeindegebiet gilt nach dem RP 18 komplett
als landschaftliches Vorbehaltsgebiet, d.h. hier wird
den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen.

Ein Vorbehaltsgebiet besitzt den Charakter eines
Grundsatzes der Raumordnung. Es ist damit im Ver-
gleich zum Vorranggebiet der endgultigen Abwagung
voll zuganglich, wirkt nur rahmensetzend und Uberlésst
die konkrete Ausgestaltung der nachfolgenden Pla-
nung, auch der gemeindlichen Bauleitplanung. Vorbe-
haltsgebiete sind in nachfolgenden Plan-, Prif- und
Zulassungsverfahren zu berlicksichtigen. Ein Vorbe-
halt ist also nicht leichter Hand Uberwindbar, sondern
nur begriindet im konkreten Einzelfall. Abwagung
bedeutet aber auch, dass sich die Gemeinde darlber
hinweg setzen kann.

Alpenplan

Zudem liegt die Gemeinde im Geltungsbereich des
Alpenplans, welcher als wichtigstes Schutzinstrument
fur die bayerischen Berge gilt. GroBtenteils liegt das
Gemeindegebiet in der Zone A. Dort gelten zum
Beispiel Seilbahnen oder StraBen prinzipiell als unbe-
denklich, sofern keine spezifischen fachlichen Grinde
dagegen sprechen. Man kann also von einer geringen
Schutzkategorie sprechen, welche die raumliche Ent-
wicklung der Gemeinde nicht einschrankt.

|:| Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

@ Nummer des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes

m  Grenze der Region

Ubersichtskarte zur Darstellung der
Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete (Auszug) |
Quelle: Regionalplan Siidostoberbayern 2020)
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Interkommunale Planungen
(informell)

Lokale Entwicklungsstrategie (LES) der Loka-
len Aktionsgruppe Mangfalltal-Inntal

Die Gemeinde Samerberg ist seit 2007 eine von 16
Kommunen der Lokalen Aktionsgruppe (LAG) Mang-
falltal-Inn. Die LAG Mangfalltal-Inntal ist ein Zusam-
menschluss von 16 Gemeinden, die unter Beteiligung
der Blrgerschaft und der lokalen sowie regionalen
Akteure eine gemeinsame Lokale Entwicklungsstra-
tegie (LES) fir die LEADER-Forderperiode 2014 —
2020 erarbeitet haben und diese nun unter Nutzung
von LEADER-Fordermitteln umsetzen. Schwerpunkt
der letzten Forderperiode waren folgende Entwick-
lungsziele:

EZ 1 - Umweltschutz und Landnutzung
EZ 2 - Kultur & Gesellschaft

EZ 3 - Regionale Wirtschaft, Energie und Mo-
bilitat

Innerhalb der letzten Férderperiode erfolgte bereits
die Umsetzung verschiedener Projekte um diese
Zielsetzung zu erreichen. Auch die Erstellung dieses
Gemeindeentwicklungskonzeptes wurde innerhal bes
LEADER-Progammes gefordert.

Derzeit lauft die Bewerbung fur die neue Forderpe-
riode 2023-27, und somit auch die Aufstellung einer
neuen lokalen Entwicklungsstrategie.

Oko-Modellregion

Die Oko-Modellregion Hochries-Kampenwand-Wen-
delstein besteht aus den acht Gemeinden Aschau

i. Chiemgau, Bad Aibling, Bad Feilnbach, Frasdorf,
Neubeuern, Raubling, Rohrdorf und Samerberg. Das
Gebiet erstreckt sich entlang der drei Berge Hochries,
Kampenwand und Wendelstein und verlauft teils ent-
lang der Grenze zu Osterreich.

Durch eine gezielte Vernetzung und Unterstitzung der

regionalen Akteure soll im Rahmen der Okomodellre-
gion das Potential der Region besser genutzt werden.
Zu den Zielen zahlt der Ausbau der 6kologischen
Landwirtschaft, der Erhalt der Kulturlandschaft, Ge-
wasserqualitat und Biodiversitat durch 6kologisch be-

16

wirtschaftete Flachen, der Auf- bzw. Ausbau regiona-
ler Wertschopfungsketten, die Erhéhung des Stellen-
werts der Bio-Landwirtschaft, und die Bewusstseins-
bildung bei den Verbrauchern zur Verbesserung des
Images der Landwirtschaft und der Wertschatzung der
Lebensmittel.

Ein Projekt das am Samerberg im Rahmen der Oko-
Modellregion bereits umgesetzt wurde ist die Genuss-
kiste mit Produkten aus den verschiedenen Gemein-
den.

Lagands

LS Marglalkal - Pndal

B Suer-Umiangsessch Rosssheis (EFRE 2014-302) - 300 A0

Landkres Fotehes

LAG Mangfalltal-Inn | Quelle: LOKALE
ENTWICKLUNGSSTRATEGIE 2014 — 2020



Kommunale Bauleitplanung
(formell)

Fldchennutzungsplan (FNP)

Der aktuelle Flachennutzungsplan wurde im Jahr
1978 aufgestellt und gilt bis heute. Teilweise wurden
2016 Anderungen in den Plan von 1978 integriert.
Trotzdem bildet der vorliegende FNP die derzeitig be-
stehende Flachennutzung nicht wahrheitsgemas ab.

In der Regel haben Flachennutzungspléne einen Pla-
nungshorizont von 15 bis 20 Jahren. In Anbetracht

der teils veralteten Inhalte des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Samerberg sowie seiner Orientierung
an nicht mehr als aktuell angesehenen Planungspa-
radigmen aus dem 20. Jahrhundert erscheint eine
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mehr als
notwendig.

FNP 1978 Samerberg mit eingearbeiteten Anderungen | Quelle: Gemeinde Samerberg
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B- Beteiligungsprozess



Aktivierung

Die Bevolkerung wurde uber unterschiedliche Kanéle
zur Teilnahme an der Ideenwerkstatt eingeladen und
uber den Prozessablauf informiert. Neben klassischen
Einladungsformen wie Flyern und Plakaten wurden
auch die sozialen Medien bespielt.

Eine Folge des Samerberg Special Podcasts ,Woaf

i neda“ befasste sich mit den Themen Blrgerbetei-
ligung und Leitbild und wurde ebenfalls genutzt um
Werbung fir die Teilnahme an der Ideenwerkstatt zu
machen. Die Folge kann unter diesem Link weiterhin
angehdrt werden: https://samerbergpodcast.de/
samerberg-special-woass-i-neda-09/

Biirgerbeteiligung [off

Leitbild &
Samerberg

Wie soll sich
der Samerberg
entwickeln?

lebt man zukiinftig in der
einde Samerberg?

\wird mit dem Verkehr umgegangen?
ist der Samerberg angebunden?

kann die Gemeinde (mehr) vom
ismus profitieren?

prégt die Landschaft die
icklung? Und umgekehrt?

he weiteren Themen sind dir fiir
emeindeentwicklung wichtig?

Gemeinsam weiterdenken:
Die Gemeinde Samerberg
freut sich auf deine Teilnahme —

digital und analog! www.leitbild-samerberg.de

1L PODCAST o Y :
B SPECIAL THESEH

YouTisha 1 r

&
# 9 Birgerbeteiligung Leitbild

Titelbild der Podcastfolge
Quelle: https://samerbergpodcast.de/wp-content/
uploads/2022/06/Titelbild-Special-Nr-9-1920-1102x620. jpg

e

Programm

Di 5. Juli Die Wonderroute - Ausstellungserdffnung
19% Uhr Samerberger Halle

Projektprasentation der TH Rosenheim in Kooperation mit der
Baukulturregion Alpenvorland

Mi 6. Juli Ideenwerkstatt - Tag 1

109-12% Uhr  Offenes Ideenbiiro im Feuerwehrhaus Rossholzen
14%0-16° Uhr  Offenes Ideenbiiro im Feuerwehrhaus Rossholzen
19%0-22% Uhr  Offener Ideenstammtisch in der Samerberger Halle

Do 7. Juli Ideenwerkstatt - Tag 2

10%-12% Uhr ~ Offenes Ideenburo im Dorfcafé Grainbach

14%-16% Uhr  Offenes Ideenburo im Rathaus Sitzungssaal Torwang
19%-22% Uhr  Ideen auf dem Prifstand in der Samerberger Halle

Di 27. Sept.
19% Uhr

Schlussprasentation
Samerberger Halle

ayerische Staatsministe
sten und den Europaischy

ficklung des Lan

Doppelseitige Anzeige in der Juli Ausgabe der Gemeindezeitung
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Ideensammliung

Bereits vor der Ideenwerkstatt konnten Ideen abgege- s R
ben werden. An unterschiedlichen Orten wie Rathaus, s

Gasteinfo, Schule, Kindergarten und -krippe, Blcherei, .~ e

Kirchen, Geschafte, Gaststatten und Banken waren ~ ===—== Pt

Ideenboxen aufgestellt. Dort konnten die beigelegten
|deenzettel ausgeflllt eingeworfen werden.

Auch auf der Digitalen I[deenwand konnten unter der
Domain www.leitbild-samerberg.de Ideen gepostet
werden.

Die abgegebenen Ideen wurde vom Team von non-
conform auf einer analogen Ideenwand thematisch
sortiert und geclustert. Diese analoge |deenwand bil-
dete dgs zentrale Element |n.den Offenen Id?enburos Screenshot der Ideensammlung auf der Digitalen
und zeigte transparent alle eingebrachten Wiinsche, Tdeenwand www.leitbild-samerberg.de

Meinungen und Ideen.

Fr-g il

Alle eingereichten Ideen sind im Anhang aufgelistet.

Analoge Ideenwand im Ideenbliro RoBholzen nach dem Leeren der Ideenboxen

21



Tag 1

Ideenbiiro RoBholzen und Steinkir-
chen

Das Ideenblro im Feuerwehrhaus der Feuerwehren
RoBholzen und Steinkirchen wurde um 10:00 Uhr er-
offnet und stand fir Besucher:innen bis 12:00 Uhr so-
wie Nachmittags zwischen 14:00 und 16:00 Uhr offen.

Impressionen vom Offenen Ideenblro im Feuerwehrhaus RoBholzen/Steinkirchen
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Abendveranstaltung:
Offener Ideenstammtisch

Die Abendveranstaltung in der Samerberger Halle
wurde von ca. 35 Personen besucht. Nach der Be-
gruBung durch den Birgermeister bestand fir die
Teilnehmer:innen die Méglichkeit, an Offenen Stamm-
tischen Uber eigene Themen zu diskutieren.

Die Ergebnisse sind im Anhang zusammengefasst.

Impressionen vom Offenen Ideenstammtisch in der Samerberger Halle
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Tag 2

Vormittag: Offenes Ideenbiiro Grain- Nachmittag: Offenes Ideenbiiro Tor-

bach wang

Von 10:00 bis 12:00 Uhr wurde das Offene Ideenbi- Am Nachmittag zog das Offene Ideenblro in den

ro vom Team von noncoform im Dorfcafé Grainbach Sitzungssaal nach Térwang um und war von 14:00
eingerichtet. Zahlreiche Besucher:innen nutzen die bis 16:00 Uhr gedffnet. Wieder besuchten viele Men-
Maoglichkeit zum Gesprach auf der Terrasse als auch schen das Buro, um ihre Ideen einzubringen und mit
im Café. anderen Besucher:innen zu diskutieren.
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Impressionen vom Offenen Ideenblro in Térwang und Grainbach
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Abendveranstaltung:
Ideen auf dem Priifstand

Die Abendveranstaltung unter dem Motto ,ldeen auf
dem Prifstand” fand wieder in der Samerberg Halle
statt und wurde von ca. 30 Personen besucht. Das
Team von nonconform hatte zu vier Kernthemen Leit-
satze ausgearbeitet, die an Tischen diskutiert und ver-
tieft ausgearbeitet wurden.

Die Ergebnisse sind im Anhang zusammengefasst.

Impressionen vom Ideenprifstand in der Samerberger Halle
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Leitbild

Auf dem Samerberg gehen wir - Gemeindepolitik, Verwal-
tung und Biirgerschaft - wichtige Themen GEMEINSAM,
AKTIV und ZUKUNFTSGERICHTET an.

Dabei forcieren wir sowohl eine Weiterentwicklung der viel-
faltigen Ortsteile als auch eine strategische Gesamtentwick-
lung der Gemeinde.

Leitbild mit 6 Kernthemen

Das vorliegende Leitbild zur Gemeindeentwicklung
auf dem Samerberg bildet den Orientierungsrahmen
fir kommunale Entwicklungen fur die nachsten 10
Jahre.

Aus der Analyse und dem Beteiligungsprozess hat
sich die Kleinteiligkeit und Vielfaltigkeit des Samer-
bergs mit seinen vielen Ortsteilen als wichtige Kern-
elemente herauskristallisiert. Eine strategische und
ganzheitliche Gemeindeentwicklung kann nur auf Ba-
sis und unter Berlcksichtigung dieser stattfinden.

Auf Grundlage dieser Erkenntnis wurden sechs
Kernthemen herausgearbeitet, welche eine beson-
ders wichtige Rolle fur die zuklnftige Entwicklung des
Samerbergs spielen. Sie bilden die Struktur fir das
nachfolgende Leitbild:

* Raumliche Entwicklung - Landschaft/Landwirtschaft
= Wohnen in Zukunft

* Mobilitat und Verkehr

» Tourismus

» Soziale Infrastruktur

= Energie, Wasser und Klimaschutz

Fir jedes der sechs Kernthemen wurde ein Leitsatz
erarbeitet, der kurz und bundig die ausfihrlichere
Strategie zusammenfasst. Zudem werden bereits
erste Handlungsempfehlungen beschrieben, de-
ren Umsetzung zum Erreichen der Ziele beitragt.
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Raumliche Entwicklung -

Landschaft und Landwirtschaft

Ausgangssituation

Landschaft

Der Samerberg ist eine historisch gewachsene Kul-
turlandschaft, die stark von der kleinteiligen Landwirt-
schaft vor Ort gepragt wurde. Dies verdeutlicht sich
auch in der kleinteiligen Siedlungsstruktur mit tiber 70
Ortsteilen und Weilern, welche groBteils sehr charak-
teristische Ortsbilder aufweisen.

Landwirtschaft

Heute spielt die Landwirtschaft wirtschaftlich gesehen
nur noch eine untergeordnete Rolle am Samerberg -
es gibt nur noch einen Betrieb im Haupterwerb. Die
Landwirtschaft ist aber besonders wichtig flr den Er-
halt der charakteristischen Kulturlandschaft.

Zudem steht die Landwirtschaft am Samerberg der-
zeit, aufgrund von starkem Wettbewerb, einer gewis-
sen Unwissenheit und Unversténdnis in Teilen der
Bevolkerung und den Auswirkungen des (Tages-)
Tourismus stark unter Druck.

Es Bedarf an Aufklarung und gezielter Férderung um
die lokale Landwirtschaft bei ihren Anpassungen/Um-
bau an die aktuellen Anforderungen zu unterstutzen.

Raumliche Entwicklung

Bisher lasst sich keine Ubergeordnete raumliche Ent-
wicklungsstrategie am Samerberg erkennen. Diese
Annahme wird durch den bereits erwéhnten veralteten
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Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1978 bestatigt.
Die wenigen der Gemeinde zur Verfligung stehenden
Flachen und Griindstiicke werden derzeit nach und
nach einzeln entwickelt, anstatt mehrere, gréBere Fla-
chen zusammenhéngend zu denken.

Eine solche zusammenhangende raumliche Entwick-
lung wird zusatzlich durch die hohen Bodenpreise
erschwert, welche am Samerberg, aufgrund der gu-
ten Anbindung und attraktiven Lage herrschen. Der
durchschnittliche Preis fir einen Quadratmeter liegt
laut dem Portal aktuelle-grundstueckspreise.de bei ca.
935 Euro (Landkreis Rosenheim zum Vergleich ca.
891 Euro).

Die landwirtschaftlichen Betriebe am Samerberg sind
dezentral auf die verschiedenen Ortsteile verstreut
und stellen einen Teil der gewachsenen Ortschaften
dar. Diesen Betrieben fehlt haufig die Méglichkeit sich
raumlich weiterzuentwickeln, da in den kleinen Orten
die dafir nétigen Flachen nicht vorhanden sind.

Gleichzeitig bestehen kurz- und langfristig Flachenbe-
darfe fur verschiedene Funktionen in der Gemeinde
Samerberg. Dazu gehdren unter anderem ein neuer
Standort fir den Wertstoffhof, zusatzliche Spielplatze
in den Ortsteilen, sowie Flachen fir Wohnraum und
die bereits erwéhnten Gewerbeerweiterungen und
auch -neuansiedlungen.

935€

unbakarin @

Bodenpreise Gemeinde Samerberg | Quelle: https://www.aktuelle-grundstueckspreise.de/deutschland/

bayern/rosenheim/samerberg
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Leitsatz:

Durch eine zielgerichtete und maBvolle raumliche
Weiterentwicklung erhalten wir den kleinteiligen Charakter

des Samerbergs!

Strategie

Die Gemeinde Samerberg kann und mdéchte nicht
unendlich weiterwachsen, da sonst das groBe Kaptial
des Samerbergs - seine einzigartige Landschaft -
zerstort werden wirde. Gleichzeitig darf es nicht zum
Stillstand kommen, um die hohe Lebensqualitat am
Samerberg auch in Zukunft garantieren zu kénnen.

Damit die Gemeinde mit zukinftigen Entwicklungen,
Trends und Einflissen von auBen angemessen umge-
hen kann, muss die eigene raumliche Entwicklung ak-
tiv und strategisch angegangen werden. So wird aus
einem Reagieren ein aktives Agieren und Vorbereiten
- auch auf unerwartete Veranderungen.

Dafir missen langfristige, strategische Entscheidun-
gen getroffen werden, welche in einem neuen Fla-
chennutzungsplan miinden sollten.

Auch mussen die formulierten Ziele des Gemeindent-
wicklungskonzeptes regelmaBig evaluiert und ange-
passt werden.

Eine wichtige Rolle spielt dabei der kleinteilige raum-
liche Charakter des Samerbergs mit seinen vier
ehemaligen Einzelgemeinden und den Uber 70 Klein-
dorfern und Weilern. Dieser Charakter bildet die Basis
fr die raumliche Entwicklung und somit auch fir die
Bauleitplanung und deren Instrumente.

Die Gemeinde muss zwar in ihrer rdumlichen Entwick-
lung als groBes Ganzes verstanden werden. Gleichzei-
tig missen die einzelnen Ortsteile in ihrer Entwicklung
individuell betrachtet werden.

Gewisse Funktionen bedurfen zukinftig einer raum-
lichen Weiterentwicklung - Wohnen, Gewerbe und
Infrastruktureinrichtungen beispielsweise. Diese Ent-
wicklungen sollen jedoch dezentral in den einzelnen
Orten in einem kleinen, orts- und naturvertraglichem
MaBe erfolgen. Damit dies gelingt miissen individuelle

und spezifische Entscheidungen getroffen werden.

Durch eine aktive und vorausschauende Bodenpolitik
sichert sich die Gemeinde wichtige Grundstiicke und
kann somit nicht nur die Erflllung &ffentlicher Auf-
gaben sicherstellen (z.B. Wertstoffhof) sondern eine
steuernde Rolle auf dem Grundsttcksmarkt einneh-
men.

Das Erscheinungsbild der Kulturlandschaft auf dem
Samerberg ist stark von den landwirtschaftlichen Be-
trieben abhéngig. Die Belange und Beddirfnisse dieser
Betriebe missen bei den Entscheidungen zur Orts-
entwicklung immer explizit berticksichtigt werden, um
das Landschaftsbild auch weiterhin zu erhalten.

#Vitalitatscheck
https://www.stmelf.bayern.de/landentwicklung/
dokumentationen/059178/index.php

#Aktive Bodenpolitik
https://repository.difu.de/jspui/handle/
difu/679236

Weitere Infos



Handlungsempfehlungen

Wissen generieren

Der Gemeinderat und die Gemeindeverwaltung
sollten sich gezielt Wissen zum Bauen im Bestand
und zur Umnutzung von landwirtschaftlichen Ge-
bauden im AuBen- und Innenbereich aneignen.

Es sollten Exkursionen zu Beispielprojekten veran-
staltet werden. Dabei sollten nicht nur fertiggestell-
te Gebaude angeschaut werden. Der Fokus muss

sofort

auf dem Weg/dem Prozess bis zur Umsetzung
liegen.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung, Gemeindepolitik, interessier-
te Burger:innen

Strategische rdumliche Planung starten

Um eine gute Grundlage fur die zukinftige Ent-
wicklung der Gemeinde Samerberg zu haben, ist
eine Neuaufstellung und Digitalisierung des Fla-
chennutzungsplans nétig, welche unter dem Leit-
bild der Kleinteiligkeit erfolgen sollte. Dieser dient
auch als Gespréachsgrundlage fir die Abstimmung
von zukunftigen raumlichen Entwicklungen mit den
Ubergeordneten Behérden (LRA). Nur so kann ein
sinnvoller Dialog entstehen.

Zudem sollte ein Konzept erstellt werden, wie mit

morgen

zukunftigen Flachenbedarfen fir Gewerbeerweite-
rungen und -ansiedlungen umgegangen wird. Die-
ses sollte eine dezentrale Entwicklung der Flachen
fir Gewerbe beinhalten um die kleinteilige Struktur
am Samerberg fortzuschreiben.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung, Gemeindepolitik, Gewerbe-
treibende

Nutzungsbedarfe und -bediirfnisse
kontinuierlich erfassen

Um aktuelle und zukiinftige Flachenbedarfe im
Blick zu behalten, missen diese in einem Flachen-
kataster erfasst und kontinuierlich aktualisiert wer-
den.

In solch einem Kataster werden die aktuellen ge-
meindlichen Flachenbedarfe aufgefihrt, aber auch
Informationen zu Kauf- und Verkaufsinteressenten.
Zudem sollte eine aktive Ansprache von
Eigentlimer:innen von ,leerstehenden” Objekten
erfolgen. Auch diese Informationen sollten in dem
Kataster aufgenommen werden.

morgen

So konnen aktuelle und womdglich entstehende
Flachenverfligbarkeiten den Flachenbedarfen ak-
tuell gegenubergestellt werden, um anhand dieser
Informationen Entscheidungen zur rdumlichen Ent-
wicklung zu treffen.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung
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Referenz: Aktive Bodenpolitik mit
. Erbbaurecht, Weyarn, Bayern

Die Gemeinde Weyarn betreibt seit tber zwei Jahr-
: zehnten ein konsequent praktiziertes Bodenmana-

: gement mit dem Ziel, gemeindliche Grundstiicksvor-
rate fur kiinftigen Entwicklungen anzulegen sowie

¢ im Rahmen der finanziellen und rechtlichen Mog-

. lichkeiten der Gemeinde einkommensschwéacheren
: und weniger beguterten Personen der ortlichen
Bevdlkerung preisverglinstigtes Wohnbauland zur

¢ Verfligung zu stellen.

Hierzu wird aufgrund bodenpolitischer Grundsatzbe-
: schllisse sichergestellt, dass vor Neuausweisungen

Referenz: Dezentrales Gewerbe-
konzept, Weyarn, Bayern

. Die Gemeinde Weyarn hat das Nebeneinander von
Wohnen und Arbeiten als die Starke ihrer Struktur
. identifiziert. Aus dieser Erkenntnis heraus hat sich

¢ die Gemeinde dazu entschieden, kein zentrales

. Gewerbegebiet auszuweisen, sondern dezentrales
: Gewerbe zu férdern.

: Unter dem Leitsatz ,Erhaltung der Qualitat des dorf-
. lichen Lebens durch Nebeneinander von Wohnen

: und Arbeiten mit dem dezentralen Gewerbekonzept*
haben sich die Verantwortlichen in der Gemeinde

: die Strukturen in den einzelnen Ortsteilen genau

: angeschaut um herauszufinden, wo es vertretbare

ein angemessener Flachenanteil von der Gemeinde
preisglinstig erworben werden kann bzw. bei einem
Einfamilienhaus eine vertragliche Sozialbindung im
Sinne der gemeindlichen Richtlinien ausgebracht
wird.

Die Bereitstellung von Grundstticken im Erbbau-
recht und die konsequente Einhaltung der boden-
politischen Grundsatze fihrte so zu einem hohen
Grundstiicksbestand der Gemeinde.

Quelle Text:
http://www.weyarn.de/Gemeinde/Entwicklung/
bodenmanagement.htm

Standorte fiir welche Arten von Qualitaten von Ge-
webe gibt und wie es gelingt, diese dorthin zu brin-
gen. So wurden fir die jeweiligen Situationen in den
Ortsteilen individuelle Einzelldsungen entwickelt und :
es konnten mindestens fiinf Betriebe in den einzel- :
nen Ortsteilen angesiedelt werden.

Der Wert der kleingewerblichen Struktur wurde er-
kannt und die Gemeinde hat dabei festgestellt, dass
es den Dorfen und den Menschen die dort wohnen,
nichts nltzt, wenn sie nur zum Anhangsel privat-
rechtlich genutzter Verkehrsachsen werden.

Quelle Text:
http://www.weyarn.de/Gemeinde/Entwicklung/
bauleitbild-1.htm



Mobilitat

Ausgangssituation

Die derzeitige Verkehrssituation auf dem Samerberg
kann als angespannt bezeichnet werden.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der motorisierte Individualverkehr ist wie Gberall

im landlichen Raum stark ausgepragt und stellt so-
wohl fur Einheimische als auch fir Touristen und
Besucher:innen das Hauptverkehrsmittel dar. Durch
die Nahe zur Autobahn A8 ist die Gemeinde sehr gut
an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Zum
Modal Split, der Verteilung des Verkehrsaufkommens
auf die verschiedenen Verkehrsarten, gibt es jedoch
keine Erhebungen.

Durch das hohe Aufkommen an Tagestouristen ist

die Belastung in den Ortschaften zu Spitzenzeiten
besonders spurbar. Dies fuhrt zu einer erhéhten Lar-
belastung fir Anwohner:iinnen und einem gestiegenen
Gefahrenpotential fir alle Verkehrsteilnehmer:innen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Einen Anteil zur starken Belastung durch den MIV
tragt die schlechte Erreichbarkeit des Samerbergs mit
offentlichen Verkehrsmitteln aus den umliegenden
groBeren Orten bei. Es existiert zwar ein Angebot an
OPNV-Verbindungen vom und auf den Samerberg,
diese weisen jedoch eine zu geringe Taktung auf und
eigenen sich deshalb im Alltag nicht als Alternative fir
die Nutzung eines eigenen PKWs. Der Wanderbus ab
Rosenheim - als Alternative - verkehrt derzeit nur im
Sommer an Sonn- und Feiertagen.
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Linieni]tfersi?:htsplan OPNV | Quelle: https://ww.
rovg.de/files/ROVG/pdf/Liniennetz-Rosenheim-2021.pdf
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Rosi

Ein neues Angebot stellt der On-Demand-OPNV
,Rosi" dar, welcher seit April 2022 angeboten wird.
Allerdings wird die Stadt Rosenheim nicht angefahren.
Es bedarf noch einer langeren Laufphase um beurtei-
len zu kdnnen, ob dieses Angebot eine echte Alterna-
tive zum MIV darstellt.

Parken

In einem Verkehrs- und Parkplatzgutachten aus dem
Jahr 2010 ist eine Bestandsaufnahme der Parkplatz-
situation im Gemeindegebiet dokumentiert, zudem
wird aufgezeigt wo ein Ausbau der Parkplatze méglich
ist. Bis heute ist die Parkplatzsituation am Samerberg
jedoch problematisch. Die gréBten Probleme stellen
der Parksuchverkehr an den Ausgangspunkten zu
touristischen Freizeitzielen, sowie das Wildparken au-
Berhalb der ausgewiesenen Parkplétze dar.

Aktive Mobilitat

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens, beson-
ders zu Spitzenzeiten, und einer schlecht ausgebauten
Infrastruktur ist die Fortbewegung zu FuB und mit dem
Rad im Alltag besonders zwischen den einzelnen Orts-
teilen nicht sehr attraktiv. Es flhrt zwar eine Uberort-
liche Fahrrad-Route quer Uber den Samerberg (siehe
Abb. unten), es fehlt jedoch an ausgebauten Fahrrad-
wegen. Derzeit teilen sich MIV, Radfahrer:innen und
teilweise sogar FuBganger:innen die groBteils sehr
schmalen StraBen, was zu einem erheblichen Gefah-
renpotential fur alle Verkehrsteilnehmer:innen fuhrt.

-
1)

Amtliche'#éhrradwege(grﬂn) | duelle: Bayernatlas



Leitsatz:
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Zur allgemeinen Entlas__tung legen wir den Schwerpunkt auf
die Verbesserung des OPNV und der aktiven Mobilitat!

Strategie

Um das Verkehrsaufkommen am Samerberg zu re-
duzieren und Anwohner:innen zu entlasten soll eine
Strategie auf zwei Ebenen verfolgt werden.

Zum einen werden die Mobilitatsstrome innerhalb des
Samerbergs betrachtet und erarbeitet wie diese ver-
bessert werden kénnen.

Zum anderen wird betrachtet, wie man von auBerhalb
auf den Samerberg gelangt und wie hier das MIV-
Aufkommen reduziert werden kann.

Innerhalb des Samerbergs

Den wichtigsten Punkt bei der inneren ErschlieBung
des Samerbergs stellt der Ausbau einer alltagstaugli-
chen Fahrradinfrastruktur dar, um die aktive Mobilitat
am Samerberg zu fordern, bzw. Uberhaupt erst zu er-
moglichen.

Eine Ausstattung aller StraBen mit komplett ausge-
bauten Fahrradwegen ist kaum moglich und auch
nicht notwendig. Dennoch missen wichtige Ziele
durch eine sinnvolle und attraktive Radwegefihrung
miteinander verknipft werden, um den Fahrradverkehr
zu starken.

Die Fahrradinfrastruktur kdnnte zusatzlich durch ein
ausgeweitetes Angebot an Leih- und Ladestationen
fur E-Bikes zusatzlich verbessert werden. So kdnnen
auch Strecken mit gréBerem Hohenunterschied im
Alltag leicht bewaltigt werden.

An bestimmten Knotenpunkten, vor allem innerhalb
der Ortschaften, sollten Tempolimits fir den MIV
eingefuhrt werden, um das Gefahrenpotential fur
Bewohner:innen und Besucher:innen zu reduzieren
und die Larmemissionen zu senken, was die Lebens-
qualitat an besonders belasteten Stellen verbessert.

Verkehr von AuBerhalb / Zufahrt auf den Sa-
merberg
Um das Verkehrsaufkommen auf dem Samerberg

insgesamt zu reduzieren bedarf es einer Starkung des
offentlichen Nahverkehrs von und nach Rosenheim,
Achenmuhle und ins Inntal. Dazu muss sich die Ge-
meinde mit anderen Gemeinden vernetzen und so den
Ausbau des OPNV vorantreiben.

Zudem bedarf es eines Verkehrsleitsystems fir den
gesamten Samerberg in Kombination mit einem Park-
raummanagement, um den Parksuchverkehr in den
Orten des Samerbergs soweit wie moglich zu redu-
zieren. Dieses kdnnte zusatzlich durch einen zentralen
Parkplatz mit einer Ringlinie auf dem Samerberg er-
ganzt werden.

Der On-Demand-OPNV Rosi sollte weiter von der Ge-
meinde unterstitzt werden und ein weiterer Ausbau
und die Verknlpfung mit anderen bestehenden Ange-
boten (z.B. AST Rosenheim) forciert werden.

Verkehrskonzept

Um die einzelnen Punkte in einer gesamtheitlichen
Verkehrsstrategie zu bindeln, sollte ein Mobilitatskon-
zept fir den Samerberg erstellt werden.

So kénnen Wiinsche und Wahrnehmungen aus der
Burger:innenbeteiligung mit Zahlen und Fakten un-
terlegt werden und faktenbasierte Entscheidungen
getroffen werden.

. #Parkraummanagement - Informationen

: von Agora Verkehrswende

Agora Verkehrswende (2019): Parkraummanage-
i mentlohnt sich! Leitfaden fur Kommunikation und
. Verwaltungspraxis

: www.agora-verkehrswende.de

Weitere Infos



Radwege Eﬁ%

Handlungsempfehlungen

Lo

Ringlinie

Experimente wagen

Durch Experimente und temporare Manahmen
konnen Situationen simuliert werden, bevor groBe
bauliche oder strukturelle MaBnahmen umgesetzt
werden. Auf diese Weise wird auch Wissen zum
Verkehrsverhalten vor Ort generiert.

- Fahrgemeinschaften fordern z.B. durch Mitfahr-
bankerl oder eine Borse, um Rundwanderungen zu
ermdglichen und wieder zum Parkplatz zu gelangen
- An stark belasteten Tagen Straen sperren durch

sofort

Veranstaltungen oder ahnliches um den MIV zu
verlangsamen

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung

sofort
Wildparken stiarker ahnden
Das Wildparken sollte starker geahndet werden, Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
da Parkverbote bzw. -gebote nur so wirklich ernst Gemeindeverwaltung
genommen werden.
morgen

Verkehrskonzept beauftragen

Um evidenzbasierte Entscheidungen fiir die ver-
kehrliche Entwicklung des Samerbergs treffen zu
konnen, bedarf es der Aufstellung eines Verkehrs-
und Mobilitatskonzeptes.

Darin muss eine ausfuhrliche Bestandsaufnahme
und Analyse der Bestandssituation erfolgen. Nur
wenn die tatsachlichen Zahlen, Daten und Fakten
zur derzeitigen Situation auf dem Samerberg be-
kannt sind, kdnnen darauf aufbauend die notwen-
digen MaBnahmen abgeleitet werden.

Im Zuge der Erstellung sollte auch die Idee einer
Ringlinie auf dem Samerberg naher untersucht
werden.

Zudem sollte das Konzept ein Parkleitsystem sowie
ein Parkraummangement fir den Besuchsverkehr
beinhalten.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung, Verkehrsplaner, Arbeitskreis
Verkehr (muss noch gegriindet werden)
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Priorisierte Fahrradverbindungen realisieren

Ein bis zwei priorisierte Fahrradverbindungen soll-
ten moglichst zeitnah umgesetzt werden. Diese
Verbindungen kénnten zum Beispiel die Anbindung
des Kommunalen Zentrums an Térwang und Grain-
bach sein, aber auch ein durchgehender Radweg
von Achenmlihle Giber den Samerberg nach Nuss-
dorf wére denkbar.

Bei der Umsetzung sollte darauf geachtet werden,
dass moglichst wenig neue Flachen versiegelt wer-
den und stattdessen bereits bestehende (Feld-)
Wege ertlichtigt und ausgebaut werden.

Zudem ist es nicht nétig einen komplett durchge-
henden separaten Fahrradweg mit Griinstreifen zu
realisieren. Es sollte mit verschiedenen raumlichen
Losungen gearbeitet werden. Dort wo genug Platz

morgen

auf der StraBe besteht, konnte beispielsweise auch
mit farbigen Fahrradstreifen gearbeitet werden.
Wichtig ist jedoch, dass eine durchgéangige und klar
erkennbare Fahrradroute existiert.

Diese Fahrradwege kénnten als Katalysator und
Startschuss fir die Entwicklung des Samerbergs
zu einer fahrradfreundlichen Gemeinde dienen, so-
wohl als Freizeitattraktion als auch im Alltag.

Die Umsetzung der MaBnahmen kénnte durch ei-
nen Arbeitskreis unterstiitzt werden, der sich aus
Mitgliedern des Gemeinderates und weiteren inter-
essierten Menschen zusammensetzt.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung, Grundstlickseigentimer, Ar-
beitskreis Verkehr (muss noch gegriindet werden)

Priorisierte Fahrradverbindungen | Quelle: nonconform
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Tourismus

Ausgangssituation

,oamerberg braucht den Tourismus - der Samerberg
ist nichts ohne Tourismus." - diese Aussage hat sich
klar wahrend des Beteiligungsprozesses herauskris-
tallisiert.

Der Samerberg stellt eine beliebte Ausflugs- und Ur-
laubsdestination in den Voralpen dar. Es gibt ein viel-
faltiges Angebot an Freizeitaktivitaten, die sowohl im
Sommer als auch im Winter Besucher:innen anlocken.

Das bestehende Toursimuskonzept aus dem Jahr
2010 beschéftigt sich damit, wie der Samerberg sich
touristisch entwickeln soll. Ausgelegt war das Konzept
auf finf Jahre. Es entspricht heute nicht mehr dem
aktuellen Stand. Wichtige touristische Angebote wie
der Bikepark und der Gleitschirmstartplatz sind noch
nicht enthalten.

Im Moment ist der Samerberg hauptséchlich ein Ziel
fur Tagestouristen. Hotspots stellen dabei die Hoch-
riesbahn mit Bikepark und Gleitschirmstartplatz, die
Aussichtskapelle bei Torwang zum Sonnenuntergang
und insgesamt die Berge und Almenwelt mit vielfalti-
gen Wanderwegen dar.

Urlauber:innen die sich langer am Samerberg aufhal-
ten sind eher die Ausnahme, was auch die Ubernach-
tungsstatistiken zeigen. Eine Entwicklung in diese
Richtung wére fir die Gemeinde jedoch wiinschens-
wert.

Durch den starken Tagestourismus entsteht auch ein
erhohtes Verkehrsaufkommen. Besonders an den
Ausangspunkten zum Wandern bestehen Parkplatz-
probleme, welche wiederum zu vermehrtem Wildpar-
ken und einem erhéhten Parksuchverkehr fihren.

Der Wanderbus schafft aufgrund seines beschrankten
Angebotes auf Sonn- und Feiertage im Sommer nur
bedingt Abhilfe.

Gleichzeitig sorgt der Tourismus dafir, dass es noch
eine Grundversorgung in den Hauptorten am Samer-
berg und die vielen gastronomischen Angebote gibt,
welche es in anderen Orten mit vergleichbarer GréBe
langst nicht mehr in dieser Anzahl und Qualitat gibt.

:. rbafsamerbergersﬁlze \

auerngolf
Grginbac?ts

chriesbahn
ikepark

o .8

[
Bergstatlon * 74
* Hochri eshutta DAV

Touristische Ziele am Samerberg | Quelle: nonconform
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Leitsatz

Wir lenken den Tourismus aktiv und fordern
Tourismusformen, die mit dem Alltagsleben der
Bewohner:innen vereinbar sind und einen Mehrwert bringen!

Strategie

Der Samerberg stellt ein beliebtes Ausflugsziel in der
Region dar und damit muss die Gemeinde und ihre
Bewohner:innen umgehen. Damit der Tourismus nicht
zu einer Last fir die Bewohner:iinnen des Samerbergs
wird und sowohl Gemeinde als auch Blrger:innen ei-
nen Mehrwert daraus ziehen kdnnen, muss er aktiv in
die gewlnschte Richtung gelenkt werden:

Mehrtagestourismus fordern

Angebote die einen Mehrtages- bzw. Urlaubstouris-
mus forcieren sollen in Zukunft verstarkt gefordert
werden. Auch diese Tourismusangebote sollen ent-
sprechend der charakteristischen Kleinteiligkeit und
Dezentralitat des Samerbergs entwickelt werden.

Potenziale nutzen

Die am Samerberg vorhandenen Potenziale sollen in
Zukunft besser genutzt werden. Hierzu zéhlen insbe-
sondere der Bikepark und dessen Kund:innen, die mit
dem Campingauto anreisen und einen Stellplatz fir
die Nacht suchen. Angebote sollten auf die Bedurf-
nisse dieser Zielgruppen ausgeweitet werden. Somit
lieBen sich auch Zielgruppenkonflikte minimieren.

Die durch Tages- und Ausflugstouristen entstehenden
Verkehrsstrome mussen in Zukunft besser gelenkt
und gemanagt werden (siehe auch Punkt Mobilitat).
Dazu z&hlt die Starkung des OPNVs, eine Verkehrs-
beruhigung der besonders durch den Tagestourismus
belasteten Verkehrsraume, eventuell erganzt durch
eine Ringlinie und ein Parkraummanagement.

Die Strategie fir den Tourismus steht in engem Zu-
sammenhang mit dem Thema Mobilitat, da diese
beiden Felder sich direkt gegenseitig beeinflussen.
Deshalb mUssen Strategien und MaBnahmen in die-
sen beiden Themenfeldern gemeinsam gedacht und
aufeinander abgestimmt werden.
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Handlungsempfehlungen

Fortschreibung Tourismuskonzept

Das aktuelle Tourismuskonzept aus dem Jahr 2010
beschreibt die touristische Situation am Samer-
berg bereits sehr ausfihrlich. Das Konzept wurde
damals mit einem Zeithorizont von ca. fiinf Jahren
aufgestellt. Viele der damals getroffenen Entschei-
dungen sind jedoch bis heute giiltig.

Es gibt aber Entwicklungen im Tourismus allgemein
und auch konkret am Samerberg, die im beste-
henden Konzept noch keinen Eingang gefunden
haben.

morgen

Aus diesem Grund sollte das bestehende Touris-
muskonzept einer eingehenden Evaluation unterzo-
gen und fortgeschrieben werden.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung, Fachblro, Tourismusbiro,
Tourismusbetriebe, interessierte Birger:innen

Schaffung von Campingangeboten

Um das Potenzial auszunutzen, dass bereits Per-
sonen mit Campingautos auf dem Samerberg ihre
Zeit verbringen, sollten entsprechende Angebote
und eine Infrastruktur geschaffen werden.

Dezentrale Stellplatze fiir Camper

Geeignete Parkplatze in der Gemeinde sollten
gezielt als Flachen zur Camping-Nutzung ausge-
wiesen werden. Fur diese Stellplatze sollte eine
erhohte Parkgebuhr im vergleich zu den ,normalen”
Parkplatzen verlangt werden. Der Rest der Park-
platze kdnnte mit Hohenbegrenzungen ausgestat-
tet werden, damit es eine klare Trennung gibt.
Zusétzlich sollte eine einfache Infrastruktur ange-
boten werden, welche aber ohne einen Betreiber
funktioniert. Damit wird das Hinterlassen von Mdill
und Fakalien vermieden. Ahnliches kénnte auf
Bauernhdfen angeboten werden.

sofort B morgen

Kleiner Campingplatz

Zudem konnte ein einfacher, kleiner Campingplatz
mit ca. 10-20 Stellplatzen ausgewiesen werden.
Dieser wird optimalerweise so verortet, dass eine
entsprechende Infrastruktur bereits vorhanden ist.
Als Beispiel wurde hier der Badwirt in RoBholzen
genannt, fir den das Campingangebot eine Auf-
wertung und eine zusatzliche Einnahmequelle dar-
stellen wirde.

Ein weiterer moglicher Ort flr einen kleinen, einfa-
chen Campingplatz stellt der Bikepark dar, da die
Bike-Community haufig mit Campern anreist. Hier
sollte der Betreiber des Bike-Parks mit ins Boot
geholt werden.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung, Tourismusblro, Angebots-
Interessierte (z.B. Bikepark-Betreiber)
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Einrichtung einer Ringbuslinie

Um den Park-Such-Verkehr durch Tagestouristen
am Samerberg zu verringern kdnnte eine Ringbus-
linie eingeflihrt werden, welche die verschiedenen
existierenden Parkplatze am Samerberg miteinan-
der und mit den Ausgangspunkten zu Tagestouren
verbindet. So kénnten auch Parkplatze besser aus-
gelastet werden, die etwas dezentraler liegen.
Unterstltzt werden kann dieses System durch eine
Preisstaffelung der Parkplatzgebihren - umso na-
her jemand am Ausgangspunkt seiner Wanderung
parken mochte, desto hoher sind die Parkgebuh-
ren.

morgen  —

Die Ringbuslinie muss zusammen mit dem Park-
raummanagement (siehe Mobilitat) entwickelt wer-
den, damit beide MaBnahmen gut ineinander grei-
fen. Vorstellbar ware auch eine Zusammenarbeit
mit den Nachbargemeinden um auch Parkplatze in
Achenmihle beispielsweise anzubinden.

Diese MaBnahme konnte fir ein Jahr in den
Testbetrieb gehen um zu sehen, ob sie von
Besucher:iinnen angenommen wird.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung, Tourismusburo

https://www.promobil.de/stellple
| geisskopfbahn-58ef51c192bh9d6c43b5

e
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Wohnen in Zukunft

Ausgangssituation

Der Samerberg ist eine attraktive und qualitatsvolle
Wohngegend, bietet einen hohen Freizeit- und Erho-
lungswert und verfligt Uber eine gute Verbindung an
das Uberdrtliche Verkehrsnetz. Aus diesen Griinden
besteht auf dem Wohnungsmarkt ein hoher Druck, vor
allem durch Zuzug von auBerhalb. Die hohe Konkur-
renz unter den Wohnungssuchenden und die hohen
Preise am Wohnungsmarkt fihren dazu, dass Einhei-
mische sich kaum mehr Wohnraum in der Gemeinde
leisten kénnen.

Dem wird versucht durch das sogenannte Einheimi-
schenmodell Abhilfe zu verschaffen, indem die Ge-
meinde Bauland nach einem Punktesystem bevorzugt
an Einheimische Familien zu einem verglnstigen Preis
vergibt.

Dies gelingt aber nur teilweise, da die aktuelle Nach-
frage nach Wohnraum am Samerberg trotzdem nicht
ausreichend erfillt werden kann. Zudem bedient es
nur eine ganz bestimmte Zielgruppe und deckt nur
einen Bruchteil der vielfaltigen, existierende Wohnbe-
dirfnisse ab.

Zudem stellt die fehlende Verflugbarkeit von Flachen
die Gemeinde vor Probleme, was eine Weiterentwick-
lung der Wohnbauflachen angeht - es fehlt schlicht
und ergreifend der Zugriff auf den Boden

Am Samerberg gibt es bisher noch keine innovati-
ven Wohnprojekte oder Wohnkonzepte und kaum
alternative Wohnungsangebote zum Einfamilienhaus,
welches den Samerberg als Wohnform dominiert.
Seit 2012 wurden hauptsachlich Einfamilienhausern,
vereinzelt auch Doppelhauser errichtet (siehe Statis-
tik kommunal von 2022). Nur vereinzelt stehen auch
Mietwohnungen zur Verfligung.

Bisher gibt es keine Erhebungen tber den Wohn-
raumbedarf bzw. Wohnraumbedirfnisse am Samer-
berg.

Generell besteht ein Bedarf an kleineren Wohneinhei-
ten fur allein lebende Menschen verschiedener Alters-

gruppen.

Ortsbilder Grainbach und Térwang gepragt von Einfamilienhdusern | Foto: Rainer Nitzsche
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Leitsatz:

Wir legen Wert auf die Entwicklung zukunftsfahiger
Wohnkonzepte in Einklang mit dem Bestand!

Strategie

Neues Bauland ist rar und teuer und sollte auch vor
dem Hintergrund von Flachensparen und Klimawandel
behutsam entwickelt werden. Es missen mehr Men-
schen auf weniger Raum untergebracht werden, ohne
dass die Lebens- und Wohnqualitat des/der einzelnen
Bewohner:in darunter leidet. Der wenige, kostbare
Grund muss also besser genutzt werden.

Um auch in Zukunft lebenswerten Wohnraum
anbieten zu konnen, vor allem fir einheimische
Birgerinnen, wird aus diesem Grund am Samerberg
die Entwicklung von neuen Wohnkonzepten in den
Fokus gerlckt. Dafur sollten auch neue-alte Wohnfor-
men wie das Mehrgenerationenwohnen wiederent-
deckt und neu gedacht werden. Das Rad muss nicht
immer neu erfunden werden.

Umnutzung vor Neubau

Zudem wird am Samerberg die Umnutzung des Be-
stands zur Schaffung von neuem Wohnraum gegen-
uber dem Neubau priorisiert. Dazu missen sowohl
Eigentiimer:innen von Bestandsobjekten als auch
Bau-/Kaufwillige miteinander vernetzt und beraten
werden. Es mussen Anreize von der Gemeinde ge-
schaffen werden, damit eine Umnutzung von leerste-
henden Objekten attraktiv und gegentiber dem Neu-
bau bevorzugt wird.

Wenn Neubau, dann richtig

Wo Neubau unerlasslich ist, orientiert sich dieser
zukuinftig in seiner Gestalt und Proportion an vorhan-
denen, traditionellen baulichen Strukturen abseits
des Einfamilienhauses. Dazu zéhlen etwa bestehende
Hofstellen und Bauernhauser, welche die Ortskerne
heute schon pragen.

Zudem muss die Gemeinde zukiinftig selbst eine akti-
ve Rolle am Wohnungsmarkt einnehmen, zum Beispiel
durch die Griindung einer Wohnungsbaugesellschaft
oder die gezielte Entwicklung von Wohnraum zusam-
men mit Bautragern. Es wird zukinftig von kleinteili-
gen Einzellésungen abgesehen, sondern in groBeren
und zusammenhangenden Konzepten gedacht und
geplant.

Hier besteht eine wichtige Verbindung zum Thema
,Raumliche Entwicklung®. Nur durch eine aktive Bo-
denpolitik kann die Gemeinde die Wohnraumschaf-
fung gezielt in eine nachhaltige Richtung lenken und
die wertvolle Kulturlandschaft am Samerberg schiitzen
und erhalten.

#Grundstiicke aktivieren - Wohnraum
schaffen:
https://www.stmb.bayern.de/med/aktuell/
archiv/2022/220719grundstuecke/

#Konzeptvergabe
https://docplayer.org/119912925-Konzept-
vergabe-von-grundstuecken-fuer-bauge-
meinschaften-in-heide-sued.html

Weitere Infos
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Handlungsempfehlungen

Forderung Bestandsumnutzung

Die Gemeinde sollte eine Beratungs- und For-
derstelle zur Umnutzung von Bestandsgebauden
am Samerberg einrichten. Dazu muss sich die
Gemeinde selbst Wissen zur rechtlichen Situation
bei der Umnutzung von Geb&uden im AuBen- und
Innenbereich aneigenen, oder externe Experten zur
Beratung heranziehen.

Es sollten Beratungsangebote, sowohl fir Grund-
stickseigentimer geschaffen werden, die an einer
Umnutzung ihrer eigenen Gebaude interessiert

morgen

sind, als auch fur Bauwillige und Kaufinteressierte,
die auf der Suche nach Wohnraum sind. Laufen die
Interessen dieser beiden Gruppen bei der Gemein-
de zusammen, kdnnen sie miteinander vernetzt
werden.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung, externe Experten,
Grundstlckseigentimer:innen, Bauwillige

in Zukunft —

Pilotprojekt ,,Neues Wohnen*

Um ein Zeichen fir neue und innovative Wohnfor-
men am Samerberg zu setzen, sollte die Gemeinde
ein Pilotprojekt mit neuen Wohnformen umsetzen.
Optimalerweise wird daflr bestehende Bausubs-
tanz umgenutzt oder eine Brachflache / Freiflache
im Innenbereich entwickelt. Dabei kann es sich
beispielsweise um ein Baugruppen-Projekt, Mehr-
generationenwohnen oder ahnliches handeln.

Es sollte vor allem Wert darauf gelegt werden, dass
das Wohprojekt flexible und dynamische Wohnfor-
men fir Bedirfnisse verschiedener gesellschaftli-
cher (Alters-)Gruppen anbietet.

Dadurch wird ein erstes Angebot an alternativem
Wohnraum in der Gemeinde geschaffen. Es soll

als Beispielprojekt mit Vorbildcharakter aufzeigen,
dass es auch attraktive Wohnformen jenseits des

Einfamilienhauses gibt, welche den Raum besser
ausnutzen - ganz nach dem Motto ,Mehr Leute auf
weniger Raum®,

Die Gemeinde Ubernimmt somit eine aktive Rolle
am Wohnungsmarkt und finanziert das Projekt
selbst oder in Zusammenarbeit mit einem Bautra-
ger. Wird ein Bautrager/Investor ins Boot geholt,
muss die Gemeinde daflr sorgen, dass dieser

in einem vorher abgesteckten Rahmen, den die
Gemeinde zusammen mit den Birger:innen setzt,
agiert.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung,
Grundstickseigentimer:innen, evtl. Bautrager/
Investor:innen oder Kommunale Wohnungsbauge-
sellschaft (neugegrindet), Bauwillige
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Konzeptvergabe statt
Einheimischen-Modell

Anstatt des etablierten Einheimischen-Modells soll-
te die vergunstigte Vergabe von kommunalen Bau-
grundstiicken zur Wohnraumschaffung anhand von
nachhaltigen und innovativen Konzepten erfolgen.
So wird ein Anreiz unter den Bauinteressenten
geschaffen, sich mehr Gedanken Uber alternative

in Zukunft

Wohnformen zu machen und wie die Zukunft des
Wohnens aussehen konnte.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung, Gemeinderat, Bauwillige,
Rechtsberatung

Referenz: Mehrgenerationenwoh-
. nen im Pallauhof, Miinsing, Bayern

: Auf einem zentralen Grundstiick mit leerstehendem
: Bauernhof hat die Gemeinde Miinsing ein neues

: Wohnquartier fr Einheimische initiiert, das als

: Mehrgenerationenprojekt mit unterschiedlichen

: Haus- und WohnungsgréBen dem Bedarf im land-

: lichen Raum entspricht. Méglich wurde es durch

: 24 Baufamilien, die sich in einer Baugemeinschaft

: gefunden haben und die Bedingung der Gemeinde,
: mindestens 60 % der Wohnflache einheimischen

© Brgern zur Verfligung zu stellen, noch tibertroffen
. haben. Kosteneinsparungen wurden durch eine ho-
. here Bebauungsdichte, gemeinsame Planung, stan-
: dardisierte Baukonstruktion sowie eine kompakte

: Gebaudehiille erreicht.

: Durch aktive Bodenpolitik der Kommune konnte

. eine nachhaltige Quartiersentwicklung entstehen,

: die 6konomisch, 6kologisch und sozial einen positi-
ven Beitrag zur Ortsentwicklung leistet und sich mit
i einer einfachen, klaren Architektursprache nahtlos

¢ in Ortsbild und Landschaft einfugt:

= als innovatives Mehrgenerationenprojekt fir ein-
: heimische Burger

;= mit unterschiedlichen, auch kleineren WohnungsgroBen
¢ = in flachensparender, 6kologischer Bauweise

: = mitregionalen Materialien und insbesondere zu finanziel
leistbaren Konditionen

Quelle Text und Bilder:
https://www.ueberoberbayern.de/fileadmin/
Dateiverzeichnis/Downloads/Shortlist/Oberland/
OBERLAND_039. pdf




Soziale Infrastruktur

Ausgangssituation

Der Samerberg verfligt tber eine ausgepragte und
lebendige Vereinslandschaft. Viele ehrenamtlich en-
gagierte Mitblrger:innen werten damit das Leben am
Samerberg durch ihr Engagement auf. Derzeit gibt es
16 verschiedene Vereine in der Gemeinde, die unter-
schiedliche Interessen bedienen und verschiedene
Kulturveranstaltungen Uber das Jahr verteilt organisie-
ren.

Die ehrenamtlich tatigen Burger:innen engagieren
sich dabei bevorzugt an ihrem eigenen Wohnort. Dies
kann sich nachteilig auf die Mitgliederzahlen der Ver-
eine in den kleineren Ortschaften auswirken, wenn die
Wohnraumentwicklung hauptsachlich in den groBen
Orten Grainbach und Torwang stattfindet (Beispiel
Feuerwehr RoBholzen).

Es bestehen diverse Raumlichkeiten fiir die verschie-
denen Vereine, welche fur wochentliche Proben und
Treffen und gemdtliches Beisammensein genutzt wer-
den. Diese Raumlichkeiten werden teilweise exklusiv
durch den jeweiligen Verein genutzt, was dazu fuhrt,
dass die Infrastruktur teilweise stark unternutzt ist.
Lediglich der Kunstverein ist noch auf der Suche nach
den passenden Raumlichkeiten, die als Atelier und
Galerie genutzt werden kénnen.

+ Bergwacht Samerberg

* Bienenzuchtvereinf/imkerverein Samerberg
+ Freiwillize Feuerwehr Grainbach

= Freiwillige Feuerwehr Rofholzen-Steinkirchen
* Freiwillige Feuerwehr Torwang

« Forderverein filr Samerberger Kinder und Jugendliche
= Gebirgsschitzenkompanie Samerberg

¢ GTEV Almrausch RoBhalzen

* GTEV Hochries Samerberg

» Katholische Frauengemeinschaft

s Krankenunterstitzungsverein

* Musikforderverein/Musikkapelle Samerberg
= Obst- und Gartenbauverein

+ Samerberger Kinstlerkreis

» Tourismusverein Samerberg

« WSV Samerberg

Vereine am Samerberg
(Quelle: https://www.samerberg.de)
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Auch die Jugendarbeit ist durch die Vereine am Sa-
merberg bereits gut abgedeckt. Es fehlt jedoch an
Angeboten jenseits der Vereinszugehorigkeit. AuBer-
dem gibt es beispielsweise keinen Jugendraum in der
Gemeinde.

Zudem fehlt es an einem Treffpunkt, wo Jung und
Alt in ungezwungener Atmosphére und ohne eine
Vereinszugehorigkeit zusammenkommen kénnen.
Oft erwahnt wurde, dass es wieder so etwas wie das
,Parkstlberl*, eine ehemalige Kneipe in Grainbach,
geben sollte.

Eine Besonderheit am Samerberg stellt der Samer-
berger Podcast dar, welcher vom Jugendbeauftragten
der Gemeinde produziert wird. Aktuelle Themen der
Gemeindepolitik werden darin aufgegriffen und ins-
besondere fir ein jlingeres Publikum aufbereitet. Der
Podcast wird aber von verschiedensten Altersgruppen
gut angenommen und tragt so zu einer transparenten
Kommunikation bei.



Leitsatz:

D% ;
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Wir fordern den Austausch und das aktive
Zusammenkommen aller Menschen am Samerberg!

Strategie

Vereinsarbeit sichtbar machen

Die Arbeit der Vereine ist flir das gesellschaftliche
Leben am Samerberg von groBer Bedeutung. Diese
muss dauerhaft sichtbar gemacht werden, damit auch
neu zugezogene Blrgerinnen Uber das vielfaltige An-
gebot Bescheid wissen und sich dartiber informieren
konnen. Auf diese Weise wird das gesellschaftliche
Engagement der Vereinsmitglieder gewlrdigt und die
Vereine kénnen so neue Mitglieder gewinnen.

Synergien nutzen

Synergien zwischen der Arbeit der verschiedenen
Vereine sollten aufgedeckt und genutzt werden. So
konnen Wissen, Raume und Infrastrukturen besser
genutzt werden. Neue Bedarfe an z.B. Raumlichkeiten
sollten in erster Linie durch gemeinsame Nutzung der
bestehenden Raumlichkeiten abgedeckt werden, an-
statt neue Raume zu schaffen.

Jugendarbeit ausbauen

Es bedarf expliziter Angebote fur die Jugend am
Samerberg. Um diese schaffen zu kdnnen missen je-
doch erst die Bedurfnisse der Jugendlichen vor Ort er-
hoben werden, damit auf diese konkret eingegangen
werden kann. Sollte daraus eine Art Jugendraum oder
Jugendtreff entstehen, sollte dieser von einer Person
betreut werden, die Lust hat mit den Jugendlichen zu
interagieren und deren Bedlrfnisse versteht.

Es sollte aber zudem auch Angebote abseits der
klassischen Vereinslandschaft geben, da sich nicht
alle Burger:innen vorstellen kénnen, sich langfristig in
einem der Vereine zu engagieren.

Biirger:innenbeteiligung etablieren

Die Blrger:innenbeteiligung und (politische) Teilhabe
an Prozessen der Gemeindeentwicklung soll langfris-
tig etabliert werden, ganz im Sinne einer Beteiligungs-
kultur.

Zur Unterstitzung muss von der Gemeinde ein Rah-
men geschaffen werden, innerhalb dessen die Beteili-
gung stattfinden kann. Fir das Ausfillen dieses Rah-
mens sind jedoch die Blrger:innen des Samerbergs
zustandig - dafur braucht es deren Engagement.
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Handlungsempfehlungen

Vereinsleben

Vereinsschnuppern

Das ,Vereinsschnuppern® ist ein Tag der offenen
Tur an dem alle Vereine der Gemeinde ihre Aktivi-
taten vorstellen.

Die Vereine organisieren diesen Tag gemeinsam,
wodurch die Zusammenarbeit untereinander ge-
starkt wird. Gleichzeitig dient die Veranstaltung der
Anwerbung neuer Mitglieder.

Stattfinden konnte dieses Vereinsschnuppern am
kommunalen Zentrum an der Schule, wodurch des-

morgen

sen Charakter als Treffpunkt fir die ganze Gemein-
de zusatzlich betont und gestarkt wirde.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Vereine, alle Birger:innen, unterstitzt durch die
Gemeinde

Vereinslandkarte ,,Trauts eich“
(Info-Broschiire)

Erganzend zum Tag der Vereine sollte eine Info-
Broschire unter dem Motto ,Trauts eich® fur alle
Neuburger:innen tber das Vereinleben in der
Gemeinde erstellt werden, die auch regelmaBig
aktualisiert wird. Alternativ oder auch zusatzlich
ware auch eine Website denkbar. Grundséatzlicher
Gedanke hinter dem Slogan ,Trauts eich® ist es
Neublrgerinnen am Samerberg dazu zu ermu-

morgen

tigen auf andere zuzugehen. Genauso sollen die
Samerberger:iinnen dazu aufgefordert werden die
,Neuen* offen aufzunehmen und moglichst zu un-
terstltzen.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung, Vereine, alle Birger:innen

Monitoring der Bedarfe

Das Angebot und die Nachfrage nach Raumen,
Ausstattung und Materialien der einzelnen Vereine
sollte fortlaufend dokumentiert werden. So konnte
ein Uberblick Uber die Ausstattung der Vereine
behalten werden, Ressourcen geteilt und besser
genutzt werden. Auch die Zusammenarbeit der

morgen

Vereine untereinander wirde davon provitieren.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Verantwortliche der Vereine organisieren selbst-
standig, unterstitzt durch die Gemeinde
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Biirger:innenbeteiligung

Arbeitskreise griinden und Beteiligungskul-
tur entwickeln

Um die Beteiligung der Birger:innen an der Ge-
meindeentwicklung zu verstetigen, ist die Grin-
dung von Arbeitskreisen (AKs) zu bestimmten
Themen sinnvoll. Erste Gesprache verschiedener
Burger:innen dazu haben bereits wahrend des
Leitbildprozesses stattgefunden z.B. zu einem AK
Radlweg & Verkehr und dem AK Energie. So kann
das Expertenwissen der Leute vor Ort genutzt wer-
den und es erfolgt eine Unterstitzung und Entlas-
tung der Lokalpolitik.

Um den entstandenen Schwung mitzunehmen
und auf lange Sicht zu sichern, ist es sinnvoll einen

morgen

Rahmen fir die Arbeit der Arbeitskreise durch die
Gemeinde zu schaffen. Die Gemeinde muss sich
verpflichtet fuhlen, die Arbeit der AKs ernst zu neh-
men und zu unterstiitzen. AuBerdem hat es sich als
hilfreich herausgestellt, den AKs Ressourcen wie
Raumlichkeiten und ein angemessenes Budget
bereitzustellen.

Dies AKs konnten ihre Arbeit auch im Rahmen des
Vereinsschnupperns vorstellen.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung, Gemeindepolitik, interessier-
te Burger:innen, Expertinnen von auBen

Referenzprojekt: Bankle-Hock -
. Ein Dorffest das sitzt, Niiziders,
: Vorarlberg

: Wer kennt sie nicht: Banke, die vor Hausern stehen,
¢ mit Blick auf die StraBe und auf alle, die da vorbei-
kommen. Manche bleiben stehen, griiBen, haben

i Zeit fir ein kurzes Gesprach, nehmen auf der Bank
: Platz. Eine gute Art, den Feierabend zu verbringen.

¢ Doch leider nehmen sich daftr immer weniger Men-
schen Zeit, immer 6fter bleiben die Banke leer.

¢ Herbert Fink aus Niziders hat sich vorgenommen,

: diese Banke wiederzubeleben und entwickelte

: gemeinsam mit den ,Wirkstatten der Utopie* das
Projekt ,Béankle-Hock", ein dezentrales, persénliches
i Dorffest ohne groBen Aufwand.

: Man nehme ein kleines, motiviertes Kernteam aus

. der Gemeinde, bestehend aus unterschiedlichen
Menschen — das steigert die Chancen, viele unter-

i schiedliche Menschen aus der Gemeinde fir die

: Teilnahme zu gewinnen. Das Team legt einen Termin
. fest — idealerweise, ein Termin, an dem viele Zeit ha-
ben — also keine Fenster- oder Feiertage, Urlaubs-

¢ zeiten oder Tage, an denen andere groe Veranstal-
: tungen in der Gemeinde angesetzt sind. Ein Bankle-
Hock macht nur bei gutem Wetter Freude, deshalb

auch gleich einen Ersatztermin fixieren. Dann begibt

man sich auf die Suche nach Gastgeber-Banken.
Daflr wird ein Informationsblatt aufgelegt und ver-
teilt, mit dem Aufruf an die Blrger:nnen, sich als
Gastgeber:iinnen zur Verfigung zu stellen.

Quelle Text: www.zukunftsorte.at

Bildquelle: www.zukunftsorte.at -
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Energie, Wasser und Klimaschutz

Ausgangssituation

Energie wieder aufzubereiten und zu verwenden. Derzeit wird
Die Gewinnung von Energie aus erneuerbaren Quel- das aufbereitete Regenwasser wieder in umliegende
len hat am Samerberg mit der Elektrizitatsgenossen- Gewasser eingeleitet.

schaft Samerberg und den drei Wasserkraftwerken Beim Schmutzwasser wird jedoch nicht unterschieden
Ségmuhl, Gernmuhle und Muhltal eine lange Tradition. zwischen Grauwasser (Spile, Dusche, Badewanne)
Es besteht jedoch noch ein groBes Potential zur bes- und Schwarzwasser (Toiletten), wodurch eine Aufbe-
seren Ausbeute der weiteren Energietrager. Der Ener- reitung des Grauwassers, was grundsatzlich machbar
gieatlas Bayern listet vereinzelte Photovoltaikanlagen ware, nicht moglich ist. Das gesamte Schmutzwasser
in der Gemeinde. Jedoch waren laut dem Solarkata- wird direkt in die Klaranlage geleitet.

ster Rosenheim viele Gebaude in der Gemeinde bes- Es gibt bisher noch keine lokale Strategie wie zukinf-
tens fir die Nutzung von Photovoltaik geeignet. tig Wasser moglichst sparsam verwendet werden soll,
Genaue Zahlen bzw. Erhebungen welchen Anteil Er- bzw. wie bei Neubaugebieten moglichst nachhaltige

neuerbare Energien am Gesamt-Energieverbrauch der Wasserkreislaufe realisiert werden sollten.
Gemeinde Samerberg haben existieren bisher nicht.

Klimaschutz
Wasser Der Samerberg hat beschlossen klimaneutral zu wer-
Die Wasserversorgung am Samerberg ist derzeit den und ist daflr im Juli 2022 dem Klima-Netzwerk
durch eine eigene Trinkwasserversorgungsanlage ge- Rosenheim per Gemeinderatsbeschluss beigetreten,
sichert, welche die Gemeinde betreibt. Dazu werden welches die Unterstitzung durch Experten und einen
drei Brunnen in der Samerberger Filze sowie zwei Wissens- und Erfahrungsaustausch unter den teil-
Quellen in der Nahe von Weikersing/Steinkirchen ver- nehmenden Gemeinden Uber die néchsten drei Jahre
wendet. vorsieht. Im Rahmen des Projektes soll zeitnah eine
Das Abwasser lauft Uber ein sogenanntes Trennsys- Bestandsaufnahme und eine Treibhausgasbilanz fir
tem. Dies bedeutet dass ein gesonderter Schmutz- den Samerberg aufgestellt werden. Zudem werden
wasserkanal und ein gesonderter Regenwasserkanal alle Dacher der gemeindlichen Liegenschaften auf
vorhanden ist, was es ermdoglicht, das Regenwasser eine PV-Nutzung Uberpruft.
A0S | M hebpl ik 4 ™nterapfelkam el PlannsfTél =5
aF A ;_1:";.w||-kl Gmeidm . Geiging o e @—/ i
ﬁh'; Iﬁ;ﬂeun ‘; ! e} a l:-'a 'r.-.- \ {.:'-" WO:ISUU'%“"@“‘:'hl'ﬁ‘.';:i%{l‘d Walkerting Winkling &E{u
L, ] :.1-_ ) ';:;h Imantt ; = -éan‘hau'.“I tetten Ruckerting
Ral:i."f':: g g . > Sp :a.:-nc h & v
Faw? f Y i ] 0] Fellerer
"'- f o B o ¥ din -
‘.g!;" T Fafchenthal Pigmsyang & h,.'“' Kam < l.: erk - Eldng . -
i | H( piﬁur.‘t‘ = Neew, WaFd  Saxenkagsr 5 rg 'g
& RFhalreit i Sl samerberg Geiggnkam =l
i ! Ne'\'t-.‘";:len D Weickersing -'-"I“':_"rr-hf Ascha
[ Xl 7 -lalz’uafr‘::: . r'f
u.brm_,rm Frefuichl {_:*:
4'.‘_ ,-. aggweid f Sonnbach i
Ly Taigscheid Hundnam EBDaum
ET‘;‘Ihm Jnterptsnach B Schilding LR Ha.mn'@a:n
drunn v 4
, G n [ &% Rofholzen & Bach
| 9 Friesing  <Holzmann Wald
1 = 3 & Schweinsteig '
'l.'.'lnscrg;‘_gsm | L g : Fi”?‘-rl.lqtnw'-'ild
7% . 8 e 1 '
3 \ g @ BEO' s & Hoch ¥ Heuraffelkop
! . A () e—?r.“-_a-:w Q@:}:
o ¥ 1l ticfenbacy Klausenberg
r'l.l'l'u‘ a.nne Brannenhurq ' Hainbach
Iberfilz Faithteck
h O\ A“ s | Uberfilzen §Fehtec
.gﬁh FI|nbeach a. Inn
Erla® a—" ¥- ._-|_ .

Bereits genutzte Erneuerbare Energiequellen am Samerberg
(Quelle: www.karten.energieatlas.bayern.de >> siehe dort auch Legende)
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Leitsatz

Bei der Energieversorgung setzen wir auf lokale und
erneuerbare Quellen im Einklang mit unserer typischen

Landschaft!

Strategie

Vor dem Hintergrund der aktuellen Energiekrise, dem
anhaltenden Klimawandel und Artensterben werden
die Themen der des nachhaltigen Umgangs mit Res-
sourcen wie Energie und Wasser, sowie der Schutz
des Klimas immer wichtiger.

Deshalb mdéchte sich die Gemeinde Samerberg auf
den Weg machen, eine energieautarke Gemeinde zu
werden, wozu schon ein erster wichtiger Schritt erfolgt
ist - der Beitritt zum Klima-Netzwerk Rosenheim.

Zur Energieversorgung sollte hauptséchlich auf Quel-
len gesetzt werden, fir die natirliche Potentiale und
Vorkommen am Samerberg bestehen. Durch die Um-
stellung auf einen Mix aus verschiedenen erneuerba-
ren und lokalen Energiequellen werden Abhangigkei-
ten von globalen Energieerzeugern minimiert und der
CO2-Verbrauch gesenkt.

Dafiir braucht es auch ein stetiges Energiemonitoring
um immer auf dem aktuellen Stand zu sein, wie weit
der Ausbau bereits fortgeschritten ist und zukinftige
MaBnahmen darauf abzustimmen.

Gleichzeitig muss aufgrund anhaltender Trockenperio-
den eine Strategie entwickelt werden, um Trinkwasser
zu sparen und so die natirlichen Wasserressourcen
am Samerberg zu schitzen. Dies kann z.B. anhand
eines gut durchdachten Wassermangements in Neu-
baugebieten erfolgen.

Bei den Planungen zur Energiewende missen aber
immer auch die einzigartige Natur und Landschaft am
Samerberg berlcksichtigt werden. Diese sollten durch
die Entwicklungen so wenig wie moglich beeintrach-
tigt werden.

Erneuerbare
Energien
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Handlungsempfehlungen

Status- und Potenzialanalyse durchfiihren

Um die Energiewende am Samerberg gezielt vo-
ranzutreiben, braucht es eine detaillierte Analyse
des Status Quo. Wie hoch ist der Verbrauch an
Strom, Energie und Wasser aktuell? Welche MaB-
nahmen existieren bereits und wieviel Energie wird
bereits erzeugt, z.B. durch die Wasserkraftwerke
und bestehende PV-Anlagen? Zudem bedarf es
einer Potenzialanalyse, welche Energiequellen am
Samerberg moglich sind und sich anbieten und
maglichst gut integrieren lassen (Hackschnitzel,
Biogas).

morgen  —

AnschlieBend sollte ein stetiges Monitoring der
erzeugten und verbrauchten Energie erfolgen um
den Erfolg der umgesetzten MaBnahmen einord-
nen zu konnen.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung, externer Anbieter fir Moni-
toring

Arbeitskreis griinden

Bereits wahrend des Vertiefungsworkshops der
Spurgruppe entstand die Idee der Griindung ei-
nes AK Energie um das Expertenwissen vor Ort
zur Transformation des Samerbergs zu einer kli-
mafreundlichen und ressourcenschonenden Ge-
meinde anzugehen. Der AK kénnte nicht nur die
notwendige Status- und Potenzialanlalyse der Ge-
meinde betreuen und vorantreiben sondern konnte
sich auch um die Teilnahme an Férderprojekten

morgen

und die Einwerbung von Fordergeldern kimmern.
Denkbar ist auch die Griindung einer Energiege-
nossenschaft.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
interessierte Blrger:innen, lokale Expertiinnen,
Expertinnen von auBen, Landwirte, Energietrager

Vorgaben fiir Bauleitplanung

Um Neubauten moglichst klima- und ressourcen-
freundlich zu gestalten, missen von Gemeindesei-
te Vorgaben entwickelt werden.

Es konnte beispielsweise, soweit rechtlich moglich,
der Bau von Regenwasser-Zisternen und PV-
Anlagen auf den Dachenr vorgeschrieben werden.
So fern hier rechtliche Einschrankungen beste-

in Zukunft —

hen, wére es sinnvoll Anreize fir die Bauenden
zu schaffen, diese MaBnahmen beim Neubau zu
realisieren.

Wer ist an der Umsetzung beteiligt?
Gemeindeverwaltung, Gemeindepolitik, Bauaus-
schuss, AK Energie

54



. Referenz: Hackschnitzelheizwerk
. fur den Gemeindekern und Klo-

: steranger, Biomasse-Nahversor-
: gung, Weyarn, Bayern

: Die Energiewende in einem 900 Jahre alten, denk-
. malgeschutzten Kloster anzugehen, stellte alle Be-
teiligte vor besondere Herausforderungen. Durch

: das geplante Neubaugebiet auf der benachbarten

. Klosterwiese ergab sich in einem kurzen Zeitfenster
: die Moglichkeit, eine gemeinsame Heizzentrale fir

: verbrauchsminimierten Neubau und das bisher heiz-
olversorgte Kloster umzusetzen.

¢ Nach intensivem Variantenvergleich diverser Tech-

. nologien, Energietrager und Standorte stellte sich

. die zentrale Warmeversorgung mit Waldhackgut

© als ideale Lésung heraus. Die Umsetzung durch

¢ Gemeinde und MWB Weyarn vereint die Vorteile 6f-
: fentlicher und privater Hand.

. Quelle Text und Bilder:
. https://www.energiesystemtechnik.de/referenzen/
¢ biomasse-nahwaermeversorgung-weyarn.html




Nachste Schritte &
Ausblick



Dran bleiben!

Natdrlich ist es mit der Erstellung dieses Gemeinde-
entwicklungskonzeptes noch nicht getan. Jetzt geht
es darum in die Umsetzung zu kommen. Der Schwung
aus dem Beteiligungsprozess muss mitgenommen
und aufrecht erhalten werden.

Der Erfolg dieses Gemeindeentwicklungskonzeptes
ist maBgeblich abhangig vom Umsetzungswillen der
politischen Entscheidungstrager:innen und der Ver-
waltung der Gemeinde Samerberg. Zum Wohle aller
Burgerinnen des Samerbergs sollte zeitnah mit der
Umsetzung der beschriebenen Handlungsempfeh-
lungen und der Erarbeitung der Konzepte begonnen
werden. Ansonsten besteht die Gefahr, dass die ent-
standene Dynamik verloren geht.

Die Handlungsempfehlungen und deren zeitliche Pri-
orisierung zeichnen den Weg vor, der beschritten wer-
den muss, um das Leitbild zu erreichen. Gleichzeitig
stellen diese nur eine Auswahl dar, und sollten/mdus-
sen anhand einer gelebten Birgerinnenbeteiligung in
(naher) Zukunft weiter detailliert und ergéanzt werden.
Diejenigen engagierten Blrger:innen, die sich fir die
Umsetzung dieses Konzeptes einsetzen, gilt es so gut
es geht zu unterstitzen.

Gleichzeitig bedarf es einer gewissen Flexibilitat und
Offenheit, denn eine Ortsentwicklung lasst sich nie-
mals komplett planen, sondern beinhaltet immer einen
Faktor an Unwagbarkeiten. Dies gilt es auf dem Weg
zum Erreichen des Leitbildes immer zu beachten.
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