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Festsetzungen

01. Art der baulichen Nutzung

02. MaB der baulichen Nutzung

Grundfldche
nach §19(2) BauNvVO

Grundfldchenzanhl
nach §19(4) BauNvVO

Wandhoéhe

Héhenlage

Wohnungen

1787

Reines Wohngebiet
- zuléssig sind:
Vorhaben nach §3(2) BauNVO einschl.
Wohngebdude, die ganz oder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewohner dienen.
- unzul@ssig sind:
Vorhaben nach §3(3) BauNVO
Hinweis:
allgemein zul@ssig sind:
Stellplatze und Garagen im Sinne des §12 BauNVvVO
R&ume fUr freie Berufe im Sinne des §13 BauNvVO
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des §14 BauNVv

Grundfldche GR gem. Planeintrag in gm als H6chstmaB, hier
125 m2
FUr Terrassen (ohne und mit Uberdachung) ist eine zusétzliche
Grundfldche von max. 20 m2 pro Gebdude zuldssig.
FUr Balkone ist eine zusatzliche Grundfldche von max. 15 m2
pro Gebdude zuldssig.

Hinweise:
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfl&che nach §19(2)
BauNVO sind Gebdudeteile im ErdgeschoB, die die Hauptan-
lage erweitern (Erker, Wintergdrten, Terrassen mit und ohne
Uberdachung) mitzurechnen. Gebd&udeteile in den Oberge-
schoBen, die die Hauptanlage erweitern (Erker, Balkone, Au-
Bentreppen, auskragende GeschoBe) sind mit ihrer Projektions-
fldche mitzurechnen.

Grundfldchenzahl nach §19(4) BauNVO als HochstmaB, hier
0,55

Hinweise:
Bei der Ermittlung des SummenmaBes der Grundfldche nach
§19(4) BauNVvVO sind neben der Grundfldche nach §19(2)
BauNVO auch die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche,
durch die das BaugrundstUck lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen.

Wandhdéhe WH gem. Planeintrag in m als HochstmaB, hier 4,0 m
Die Wandhohe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Oberkante
fertiger FuBboden im Erdgeschoss und Oberkante Dachde-

ckung, gemessen an der sudwestlichen Gebdude- AuBenecke.

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss in Metern Uber

Normalnullhéhe (NN), hier 712.70 NN.

Andere Hohenlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn

dadurch Geldndeverdnderungen minimiert werden.
Zus&tzliche Bauvorschrift:

Gebdude und ins Geldnde einschneidende Gebdudeteile sind

bis 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass in der

Fldche abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Anzahl der Wohnungen/Wohngebdude als HochstmaB, hier 2
Wohnungen
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03. Baugrenzen

04. Garagen/ Stellplaize/Nebenanlagen

Garagen
Stellplatze

Hinweis
Stellplatzsatzung

Nebenanlagen

05. Grinordnung

Pflanzgebot Hausgérten

()

Pflanzzeit

Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege
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Baugrenze

Die Baugrenzen durfen fur untergeordnete Bauteile, Terrassen
(mit und ohne Uberdachung) und Balkone Uberschritten wer-
den.

Bei untergeordneten Bauteilen ist die Uberschreitung zuldssig,
wenn die Bauteile den Kriterien des Art.6(6)1-4 BayBO entspre-
chen.

Bei Terrassen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 3,0 m
begrenzt. Der Abstand zur Grundsticksgrenze muss mind. 2,0 m
betragen.

Bei Balkonen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 1,5 m
begrenzt. Der Abstand zur Grundsticksgrenze muss mind. 2,0 m
betragen.

Umgrenzung von Garagen und Nebenanlagen

Garagen (geschlossene Garagen, offene Garagen (Carports))
sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzungen for
Garagen und Nebenanlagen zuldssig.

Stellplétze sind auch auBerhalb der Baugrenzen und der Um-
grenzungen fUr Garagen und Nebenanlagen zuldssig.

Das Baugebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung der Ge-
meinde Samerberg Uber die Herstellung von Stellplatzen und
deren Abldsung (Stellplatzsatzung).

Die Satzung ist Grundlage der Stellplatzberechnung und der
Gestaltung dieser Anlagen.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO
sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzungen fur
Garagen und Nebenanlagen zuldssig.

Die nicht Uberbauten Gartenfl&chen sind unter Berlcksichti-
gung vorhandener Gehdlzbestdnde vollsténdig zu begrinen
und mit B&umen, Obstbdumen und Str&uchern zu bepflanzen.
Es wird empfohlen, die angrenzende Streuobstwiese gartensei-
tig durch Obstbdume zu ergénzen.

- Pflanzregel:

mind. 1 Laubbaum bzw. Obstbaum pro voller 200 m2 Grund-
stUcksfléche

- Mindestanforderungen Gehdlze

Laubbaum Ill. Wuchsordnung: Hochstamm, Stammumfang 12-
14 cm,

Obstb&ume: Halb- oder Hochstdmme, Stammumfang 8-10 cm

zu pflanzender Laubbaum mit Standortfestsetzung
Gehodlzpflanzungen sind in der Pflanzzeit (FrUhjahr oder Herbst)
nach Nutzungsaufnahme durchzufGhren.

Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege sind mit wasserdurchlés-
sigen Decken oder Beldigen zu befestigen.
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Hinweis
Nachweis Gronordnung

Im Baugenehmigungsverfahrens/ Genehmigungsfreistellungs-
verfahren ist die BerUcksichtigung der grinordnerischen Vor-
schriften in den Pl&nen oder Uber ergénzende Unterlagen
nachzuweisen.

Hinweis
ArtenschutzmaBnahmen (Rodungen)

Rodungsarbeiten dirfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis

28. Februar durchgefUhrt werden.

Vor der Rodung sind die zu fallenden B&dume auf Ho6hlenquar-
tiere zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Sollten
geschitzte Tiere festgestellt werden oder sind Rodungen au-
Berhalb des genannten Zeitraums geplant, ist das weitere Vor-
gehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

06. Sonstige Festsetzungen

7§ § | Grenze des Geltungsbereiches

Ortliche Bauvorschriften

Dé&cher nur Sattelddcher mit Vord&chern zuldssig.
First nur mittig Uber dem Gebdude und parallel zur Ge-
bdudeldngsseite zuld&ssig.
Dachneigung: 22-26 °

—> vorgeschriebene Firstrichtung

Dachgauben/ Negativgauben Dachgauben, Standgauben und Negativgauben sind

unzuldssig.
Balkone Balkone sind auch dann zul&ssig, wenn sie die gesamte Haus-
ldnge/ -breite einnehmen, die Tiefe von 1,2 m nicht Gberschrit-
ten wird und die Anordnung maximal an 2 Hausseiten erfolgt.

Geldndeverdnderungen/ StGtzmauern  Verdnderungen des naturlichen Geldndeverlaufes bei den
AuBenanlagen (Abgrabungen, Aufschittungen bzw. Terrassie-
rungen mit StUtzmauern) sind nur bis zu einer Hohendifferenz
von -/+ 75 cm gegenuUber dem natirlichen Gelénde zul&ssig.

Davon abweichende Geldndever@nderungen sind aus-
nahmsweise zuldssig, wenn dadurch ein topographisch har-
monischerer Geldndeverlauf erzielt werden kann bzw. wenn
die Einhaltung der Hohenbegrenzung zu einer wesentlichen Er-
schwerung der zweckentsprechenden Grundstucksnutzung
fOhren wirde. Die Geldndeprofilierung ist dann in einem qualifi-
zierten Freifldchengestaltungsplan anhand von Profilschnitten
darzustellen.

Einfriedungen Einfriedungen sind nur als HolzzGune zuldssig bis zu einer Hohe

von 1,1 m, nur sockellos und mit einer Bodenfreiheit von mind.

10 cm.

Hinweise

Im Anderungsbereich (FI.Nr. 1794/7T) werden die Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,,Kohlgrub" der Urfassung von 2006 un-
wirksam und durch die Festsetzungen dieser Anderungs-/ Erwei-
terungsplanung ersetzt.

Bpl. ,Kohlgrub*

Abgrenzung Anderungsteil (A)/ Einbeziehungsteil (E) innerhalb
des Geltungsbereiches der Planung

1794/7

bestehende Grundsticksgrenze und Flurnummern

aufzulassende GrundstUcksgrenze

geplante Grundsticksgrenze

bestehendes Gebdude mit Hausnummer

13

geplantes Gebd&ude

|3T| | geplante Stellplétze
zu pflanzende Gehdlze gem. Grinordnung, beispielhaft

bestehende Gehdlze

Q zu rodende Gehodlze

Héhenschichtlinien mit HOhenangabe Gber Normalnull (NN) in
Metern
siehe auch Anlage zur Begrindung Al

wErléduterungsplan Profilschnitte/ Dipl.Ing. Franz Fuchs/ ,,09.05.2022"

71600

Schmutzwasser Schmutzwasser ist Uber Kleinkl&ranlagen nach mechanischer
Vorbehandlung biologisch zu reinigen und bevorzugt in ein
geeignetes FlieBgewdsser einzuleiten. Steht ein geeignetes
FlieBgewdsser nicht zur VerfGgung, ist das gereinigte Abwasser
in den Untergrund zu versickern oder Uber den bestehenden
privaten Regenwasserkanal in ein Oberfldchengewdsser einzu-
leiten.

Ein Wasserrechtliches Gutachten ist durch einen privaten
Sachverstdndigen in der Wasserwirtschaft (PSW) zu erstellen,
der auch die Bauabnahme durchfihrt und die regelmdaBigen
Bescheinigungen erstellt.

Niederschlagswasser Niederschlagswasser von Dach- und Hoffldchen ist nach Még-
lichkeit Gber die belebte Bodenzone zu versickern. Dabei sind
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV vom
01.10.2008) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW vom 17.12.2008) zu beachten.

Starkregen/ Uberflutungen Bei Starkregen oder Dauerregen besteht die Gefahr von wild
abflieBendem Oberfl&échenwasser bzw. Uberflutungen. Es liegt
in der Verantwortung des Bauherrn, sich dagegen abzusichern.
Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter und auftriebssicherer
Bauweise zu errichten und eine Elementarversicherung abzu-
schlieBen. Auf die BUrgerbroschire , Leitfaden Starkregen —
Objektschutz und bauliche Vorsorge" des Bundesinstituts fir
Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) wird hingewiesen.
Oberfldchenwasser/ Nachbarschutz Nachteilige Verdnderungen des Oberfléchenabflusses fur an-
grenzende Bebauungen und Grundsticke durch BaumaB-
nahmen auf dem Plangrundstick sind unzul@ssig (§ 37 WHG).
Insbesondere durfen keine Geldndeverdnderungen (Auffillun-
gen, Aufkantungen etc.) durchgefUhrt werden, die wild abflie-
Bendes Wasser aufstauen oder sch&dlich umlenken kénnen.

Landwirtschaftstypische Emissionen/
Immissionen

Die EigentUmer und Nutzer der GrundstUcke haben die ortstb-
liche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
GrundstUcke und die damit verbundenen Immissionen zu dul-
den, soweit sie nicht Uber das immissionsrechtlich Zul&ssige hin-
ausgehen.

Bodendenkmaler Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu
Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Lan-
desamt fUr Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege,
unverziglich bekannt zu geben.

MaBstabsbalken mit MaBangaben in Metern

T Nordpfeil

Praambel

Die Gemeinde Samerberg erlasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundsticke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- jeweils in der letztgUltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses -

diese Bebauungsplandnderung/ -erweiterung als Satzung.

Verfahrensvermerke
Anderungsbeschluss gem. §2(1) BauGB am
offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB vom

Beteiligung der Behdérden und der Tré&ger
offentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB vom

Saftzungsbeschluss gem. §10(1) BauGB am

Samerberg, den ...

(Siegel)
Huber, Erster BUrgermeister
ausgefertigt am
(Siegel)
Huber, Erster BUrgermeister
ortsUbliche Bekanntmachung gem. §10 (3) 2 BauGB am
(Siegel)

Huber, Erster BUrgermeister

Mit der Bekanntmachung ftritt die Bebauungsplandnderung/ -erweiterung in Kraft,

Gleichzeitig werden einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Kohlgrub' in der Urfassung von 2006
im Anderungsbereich unwirksam und durch die Festsetzungen dieser Anderungs-/ Erweierungsplanung
ersetzt.

Bebauungsplandnderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde Samerberg auf.
Jedermann kann sie w&hrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Rechfsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Samerberg

Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Kohlgrub*

Bereich FI.Nr. 1794/T, 1794/7T7
Gem. Térwang

Entwurf

vom 14.03.2022
in der Fassung vom 09.05.2022
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