NIEDERSCHRIFT

Uber die Sitzung des Samerberger Gemeinderates
vom 10. Dezember 2024
im Feuerwehrhaus Torwang (Schulungsraum 1. Stock)

Alle Mitglieder waren ordnungsgemdanB geladen; erschienen sind nachstehende Mitglieder, also
mehr als die Hélfte.

Vorsitzender: Gemeinderdate:
1. Bgm. Georg Huber Auer Michael

Bauer Christian
Daxlberger Franz
Eckert Christine
Hager Simon
Heibler Christoph
H&rl Thomas Dr.
Képpl Andreas
Sattlberger Michael
Schmid Thomas
Schulze-Strein Irene Dr.
Staber Christian

Stuffer Johannes

Die Beschlussfahigkeit war damit hergestellt.
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Vorsitzender: SchriftfGhrer:

1. Burgermeister Georg Huber Andreas MUllinger



I. offentliche Sitzung

TOP 1: Genehmiqung der Sitzungsniederschrift vom 12.11.2024

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 12.11.2024.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt die Sitzungsniederschrift.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 14
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
TOP 2: Bauleitplanung der Gemeinde;

Antrag Klaus und Vitus Sixt auf Anderung Bebauungsplan Hundham

Der Vorsitzende, Erster BUrgermeister Georg Huber informiert die Gemeinderatsmitglieder Uber
den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Hundham des Planungsburos List, Wagner,
Winkler aus Neubeuern im Namen der Antragsteller K. und V. Sixt vom 27.09.2024.

Geplant ist der Abbruch des kleinen Bestandsgebdudes und Neubau eines Doppelhauses mit
den MaBen (12,99 m x 10,99 m).

In dem aktuell gultigen Bebauungsplan ,,Hundham* sind fUr die maBgebende Flurnummer
1077 der Gemarkung RoBholzen die Festsetzungen GRZ 0,35, Wandhdhe 5,30 m, und 3
Wohneinheiten maBgebend.

Das geplante Vorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes, so dass
zur mdglichen Realisierung eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig ist.

Beschluss:

Der Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Hundham wird zurickgestellt.

FUr eine weitere Behandlung soll der Antragsteller eine konkrete GRZ-Berechnung fur das
geplante Bauvorhaben, PlanentwUrfe zu den geplanten Ebenen und aussagekraftige An-
sichten vorlegen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 14
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 1
Persdnlich beteiligt: 0



TOP 3: Bauleitplanung der Gemeinde: Anderung Bebauungsplan Fading 1:

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Tr&ger dffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB; Beschlussfassungen zu den Anregun-
gen; Satzungsbeschluss bzw. Beschluss zum weiteren Verfahren

Der Vorsitzende, Erster BUrgermeister Georg Huber, teilt dem Gemeinderat mit, dass der Ent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Fading 1 von der Huber Planungs-GmbH aus Ro-
senheim in der Fassung vom 23.07.2024 mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen,
sowie der Begrundung gemdanB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 30.09.2024 bis
31.10.2024 6ffentlich ausgelegt wurde.

Samtliche Behdrden und Trager offentlicher Belange, die durch die PlanentwUrfe berUhrt sind,
sowie die Offentlichkeit hatten gemaB § 4 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit, entsprechende Stel-
lungnahmen, Anregungen, Bedenken und dgl. abzugeben.

A) Beteiligung der Offentlichkeit

Einwender A:

Zur 1. Anderung der des Bebauungsplans Fading 1, welcher noch bis einschlieBlich 31.10.2024
zur Einsichthahme ausliegt, méchten wir als betroffene GrundstUckseigentimer hiermit fristge-
recht Stellungnahme beziehen.

Die aktuell zulassige Giebelbreite von 0,4 x Gebd&udebreite mdchten wir gerne auf 0,5 erho-
hen.

Unsere Beweggrinde und Argumente dafir sind folgend aufgefUhrt:

Unsere Tochter Maria Theresa Holler, inr Mann Quirin Holler und ihre gemeinsamen Séhne Sao-
muel und Marius Holler méchten gerne unser bisheriges, mittlerweile fUr uns beide viel zu groBes
Einfamilienhaus in ein Zweifamilienhaus umbauen und umgestalten. Da auch wir als GroBeltern
von einem Mehrgenerationenhaus langfristig profitieren, sehen wir diese MaBnahme fUr alle
Beteiligten als gewinnbringend.

1. Begrundung:

Um die jetzt zul@ssigen 140 gm Wfl. zu erlangen, mUsste der Quergiebel ca. 4 m Uber die aktu-
elle Gebd&ude-AuBenwand darUber hinausragen. Aufgrund der Hanglage und Béschung am

sUdlichen Gartenbereich wirde dies zu einer deutlichen Verschlechterung hinsichtlich der Ta-
geslichtverhdltnisse der unteren Wohneinheit (Ess-, Kichen- und Wohnbereich) fihren und so-
mit einen deutlichen Einschnitt der Lebensqualitdt mit sich bringen. Aufgrund der aktuell vorlie
genden Topographie ist es ohnehin fraglich, ob sich diese MaBnahme baulich umsetzen lieBe.

2. Vorschlag:

Daher, um das Baufenster bestméglich nutzen zu kdnnen, mdchten wir die Anderung der Gie-
bel auf eine Breite von 0,5 x Gebdudebreite beantragen. Nur so wird ermdglicht, dass wir das
gednderte Baufenster auf 140 gm Wfl. ansatzweise ausnutzen kénnen.

Somit k&men wir bei der Giebelbreite von den jetzt zuldssigen 0,4 x 12 m = 4,8 m auf

0,5x 12m = é m. Ohne die Verbreiterung der Gaube wird es allgemein schwierig, die vorhan-
dene Wohnfl&dche so umzugestalten, dass ein sinnvoller Wohn-, Ess- und Kichenbereich entste-
hen kann. Siehe Zeichnung und Pldne in den nachfolgenden Abbildungen.



Beschlussvorschlag:

Die Erweiterung der Giebelbreite von 40 % der Gebdudeldnge auf 50 % der Gebdude-

lGnge ist ortsplanerische vertretbar. Die abweichende Festsetzung durch Text unter C. und die
Begrindung werden entsprechend gedndert.

Beschluss:

Die Erweiterung der Giebelbreite von 40 % der Gebdudeldnge auf 50 % der Gebdudeldange ist
ortsplanerische vertretbar. Die abweichende Festsetzung durch Text unter C. und die Begrin-
dung werden entsprechend gedndert.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 14
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0

B) Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange

keine Rickmeldung erfolgte:

Abwasserzweckverband, Rohrdorf

Bayernwerk Netz GmbH, Kolbermoor

Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht
Landratsamt Rosenheim, Untere Denkmalschutzbehdrde

Der Planung zugestimmt bzw. keine Anregungen oder Einwendungen haben vorgebracht:

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Rosenheim 02.10.2024

Zu den vorgebrachten Anregungen bzw. Einwendungen ergeben sich folgende Beschlisse:

Landratsamt Rosenheim, Bauleitplanung, 01.10.2024

Die Bauleitplanungsstelle teilt mit, dass Sie im Gemeinderatsbeschluss, den von uns im Vor-
verfahren aufgezeigten Ausfertigungsmangel des Bebauungsplans bestéatigen. Die Sat-
zung vom 22.08.2001 ist somit offenkundig unwirksam. Ein Normgeber ist gehalten eine un-
wirksame Regelung formal aufzuheben oder zu ersetzen.

Die Weiterfohrung des Anderungsverfahrens ist insoweit nicht zielflhrend, da die Aus-
gangssatzung bereits unwirksam ist und die Anderung nicht zur Heilung der Satzung fUhrt.
Welche Konsequenz zieht die Gemeinde aus dem offenkundig als unwirksam zu betrach-
tenden Bebauungsplan fur das Baugebiet?

Eine Heilung des Ausgangsplanes durch eine rickwirkende neue Bekanntmachung gem.
§ 214 Abs. 4 BauGB (ergdnzendes Verfahren) dUrfte ausscheiden. Mit dem laufenden An-
derungsverfahrens fUr einen gréoBeren Bereich des Plangebiets wird ein anderes als das
2001 beschlossenen Planungsziel verfolgt. Die Ausgangsplanung entspricht somit nicht
mehr dem aktuellen planerischen Vorhaben. Das Inkraftsetzen der alten Planung wirde
somit in Widerspruch zum Planungswillen stehen.

Es sollte daher eine planersetzende NeuUberplanung des gesamten Bereichs des unwirk-
samen Bebauungsplanes erfolgen.



Beschlussvorschlag:

Da keine neuen Anregungen vorgebracht wurden, bleibt die Gemeinde bei Ihrer bis-

herigen Abwdgung. Die Gemeinde geht weiterhin davon aus, dass der Bebauungsplan rechts-
wirksam ist und keine Neuaufstellung erforderlich ist.

Beschluss:

Da keine neuen Anregungen vorgebracht wurden, bleibt die Gemeinde bei Ihrer bisherigen
Abwdagung. Die Gemeinde geht weiterhin davon aus, dass der Bebauungsplan rechtswirksam
ist und keine Neuaufstellung erforderlich ist.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 14
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0

Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehoérde, 21.10.2024

Die UNB weist darauf hin, dass mit der Flurnummer 609 direkt ein gesetzl. geschUtztes Bio-
top nach §30 BNatSchG angrenzt. Dieses ist vor Beeintrdchtigungen zu schiutzen.

Es wird daher besonders auf den erforderlichen Abstand zu den groBen BGdumen im Biotop
in der Nahe der Baugrundsticke hingewiesen (1,5 m plus zum Kronendurchmesser -Baum-
schutz DIN 18920).

Die Untere Naturschutzbehdérde (UNB) &GuBert sich nicht weiter zu 0.g. Bauleitplanung. Die
Beteiligungsfrist zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange endet zum 31.10.2024.

Beschlussvorschlag:

Die bestehenden Bdume auf der Flurnummer 609 haben mit ihrem Kronenbereich einen ausrei-
chend groBen (> 1,5 m) Abstand zu den Baugrenzen. Der Plan ist nicht zu dndern.

Beschluss:

Die bestehenden Bdume auf der Flurnummer 609 haben mit ihrem Kronenbereich einen ausrei-
chend groBen (> 1,5 m) Abstand zu den Baugrenzen. Der Plan ist nicht zu dndern.

Beschluss:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung die beschlossenen Anderungen in den Ent-
wurfsplan einzuarbeiten und eine erneute Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3
BauGB &ffentlich auszulegen und im Internet zu verdffentlichen.

Des Weiteren beschlieBt der Gemeinderat eine Kostenbeteiligung zur Ubernahme der Pla-
nungskosten in Hohe von 50 % mit dem Einwender A zu vereinbaren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 14
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0



TOP 4: Gemeinde-Friedhof Grainbach
Konzept zur Schaffung alternativer Bestattungsformen

Der Vorsitzende, Erster BUrgermeister Georg Huber informiert die Gemeinderatsmitglieder,
dass mit der Fa. Hartl und Vertretern der Gemeinde eine gemeinsame Ortsbesichtigung des
gemeindlichen Friedhofs in Grainbach stattfand. Herr Hartl von der FKZ - Friedhofs-Kompe-
tenz-Zentrum GmbH & Co. KG in Rosenheim hat ein Ideenkonzept zur Schaffung von alternati-
ven Bestattungsformen und eine Um- und Neugestaltung einzelner Bereiche im Friedhof
Grainbach ausgearbeitet.

Herr Hartl erlGuterte die Bearbeitungsbereiche und geplanten Bauabschnitte, Entwurfskon-
zept und Bestattungsbereiche, sowie verschiedene Bestattungsformen (Bestattungsbereich
Fels, Bestattungsbereich Baum und Bestattungsbereich Wiese) und einen optionalen Rund-
weg im Detail.

Eine erste Kostenschdtzung von ca. 155.00,00 € (105.000,00 € fUr den 1. Und 2. Bauabschnitt,
30.000,00 € fur den optionalen Rundweg und ca. 20.000,00 € an Planungshonorar) wurde von
Herrn Hartl bekanntgegeben.

Beschluss:

Der Gemeinderat begrUBt das vorgestellt Konzept im Grundsatz.

Die Verwaltung wird beauftragt, die weitere Detailplanung mit Herrn Hartl fortzusetzen und
die weiteren Schritte zur Umsetzung im Rahmen der finanziellen Verhaltnisse mit den zu-
stdndigen Gremien abzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 14
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
TOP 5: Rosi On Demand Verkehr;

Finanzierung der kUnftigen Beftriebsjahre

Der Vorsitzende, Erster BUrgermeister Georg Huber informiert die Gemeinderatsmitglieder,
dass Herr Heilek, GeschaftsfUhrer der DB Regio Bus Bayern GmbH und Herr Camgo6z ebenfalls
von der DB Regio Bus Bayern GmbH den aktuellen Sachstand und die aktuellen Auswertun-
gen von ,,Rosi* fUr die Gemeinde Samerberg vorstellen.

Demnach wurden insgesamt 10.894 Fahrtanfragen aus dem Gemeindegebiet an Rosi ge-
stellt, 240 Fahrten wurden durchgefuhrt, kein Angebot haben 6074 Personen erhalten, keine
Buchung haben 3.290 Personen erhalten, stornierte Buchungen gab es insgesamt 590 und die
Anzahl der befdérderten Personen betrug 1.406.

Die Gemeinde Samerberg hat vom Betriebsbeginn (01.05.2022) bis zum heutigen Tag insge-
samt 49.596,32 € an Defizitzahlungen geleistet. Das sind unter BerUcksichtigung der tatsdchlich
durchgefUhrten Fahrten 52,59 € Defizit pro Fahrt.

Um die Defizite von Rosi zu verringern und die Anzahl der durchgefUhrten Fahrten zu erhdhen,
wurde von der DB Regio Bus Bayern GmbH der Vorschlag unterbreitet, das gesamte Gebiet in
verschiedene Sektorenbereiche (insgesamt 5 Bereiche) einzuteilen. Jeder Sektor soll mindes-
tens ein Fahrzeug zur VerfGgung gestellt bekommt. Hoch frequentierte Sektoren (z. B. Prien am
Chiemsee) sollen mehrere Fahrzeuge erhalten.

Geplant ist, dass die Fahrzeuge nur innerhalb der eingeteilten Sektorengrenzen fahren sollen.
Bei Uberschreitung der Sektorengrenze ist eine Ubergabe an den dann dort zusténdigen



Sektorbereich vorgesehen. Ziel sei eine effektivere Einteilung der Fahrzeuge und somit

die Anzahl der Fahrten zu erhdhen.

DarUber hinaus wurde eine deutliche Preisanpassung empfohlen.

Die aktuelle Verteilungsquote des Defizits (Verteilung nach Einwohner) soll nach Auffassung der
Gemeinde gedndert werden und im Verhdltnis nach der Summe der durchgefUhrten Fahrten
verteilt werden. Somit wdre sichergestellt, dass diejenigen Gemeinden, die Rosi am hdufigsten
in Anspruch nehmen, auch den gréBten Anteil zu begleichen haben.

Die Gemeinde Samerberg wirde auch einer Erweiterung mit weiteren Gemeinden im Inntal
(Neubeuern, Brannenburg usw.) begriBen. Eine Anbindung nach Rosenheim wdare ebenfalls
im Sinne der Mehrheit der Mitglieder.

Letztendlich entscheidet aber das Landratsamt Rosenheim als Vorhabenstrager Gber samtli-
che Vorschlédge der DB Regio Bus Bayern GmbH und der jewelligen Mitgliedsgemeinden.

Im Landratsamt Rosenheim wird in KUrze eine weitere BUrgermeisterbesprechung stattfinden,
bei dem dieses Thema behandelt wird.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Informationen zur Kenntnis.

Bis zur endgultigen Entscheidung sollte noch abgewartet werden, ob die Verbesserungs-
vorschldge der DB Regio Bus Bayern GmbH und der Gemeinde vom Vorhabenstradger um-
gesetzt werden und ob dadurch eine deutlich verbesserte finanzielle Situation dem Ziel ei-
ner Kostendeckung eingetreten ist.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 14
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 2
Personlich beteiligt: 0
TOP é: Anderung der Kurbeitragssatzung;

Anderung der Meldepflicht

Die Leiterin der Tourist-Info, Frau Monika Schimanski erl@utert dem Gremium die neuen ge-
setzlichen Anderungen in den Meldepflichten der Beherbergungsbetriebe ab dem
01.01.2025.

Die verschiedenen neuen Meldepflichten im Tourismus wurden ebenso im Detail erlGutert,
was das fUr den Samerberg konkret bedeutet.

Der Entwurf der neuen Kurbeitragssatzung ab 01.01.2025 mit den entsprechenden Ande-
rungen wurde jedem Mitglied zur Verfugung gestellt.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der neuen Kurbeitragssatzung einstimmig zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 14
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

Persdnlich beteiligt: 0



TOP 7:

Bekanntgaben, Sonstiges

Gewdsserausbau Kogelgraben:

Der Vorsitzende, Erster BUrgermeister Georg Huber informiert die Gemeinderatsmitglieder
anhand von Bildern Uber den vom Wasserwirtschaftsamt Rosenheim vorgenommenen Ge-
wadsserausbau des Kogelgrabens auf Hohe der FFW Grainbach.

Die Kosten des Ausbaus wurde vom WWA Rosenheim komplett Ubernommen, da es sich
um einen ausgebauten Wildbach mit Zust&ndigkeit beim WWA handelt.

Geschlossen und gefertigt:

Georg Huber Andreas Mullinger
1. BUrgermeister SchriftfOhrer




