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B. ZEICHENERKLARUNG

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
Nicht zulassig sind

200

227

A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Gemarkung Térwang

- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

Die Ausnahme nach § 5 (3) BauNVO ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
2.0. MaR der baulichen Nutzung

Wh=8,80 2.1. maximale Wandhohe in m, 8,80 m,
gemessen ab OK FFB EG Bestandsgebaude Studwest-Seite

580 2.2. maximal uberbaubare Grundflache in gm, 580 gm
3.0 Baugrenzen, Firstrichtung
3.1. Baugrenze

3.2. Firstrichtung (wahlweise)

>
4.0 Verkehrsflachen
4.1. Strallenbegrenzungslinie
5.0. Sonstige Planzeichen
H 5.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
k= =i Bebauungsplanes
2. FUR DIE HINWEISE
G——8 1.1. Grundstucksgrenze Bestand
———————— 1.2. Grundstucksgrenze Planung
204 1.3. Flurnummer, z.B. 204
1 2.1. Hauptgebaude Bestand
i 2.2. Gebaude Abbruch
2.3. Gebaude Planung (wahlweise)
l:l 3.0. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Ur-Bebauungsplanes,
Fassung 18.09.2012

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. MaR der baulichen Nutzung

1.1. Uberschreitungen von Baugrenzen flr Erker, Balkone und Wintergarten bis max. 1,50
m Tiefe sowie Tiefgaragenabfahrten und Terrassen bis 4,00 m Tiefe sind aul3erhalb der

Baugrenzen zulassig.
Balkone sind auch dann zulassig, wenn deren Lange Uber die gesamte Gebaudefront geht.

1.2. FUr den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemal § 22 BauNVO
festgesetzt.

1.3. Die Gebaudelange in Firstrichtung muss mindestens das 1,2-fache der Gebaudebreite
betragen.

2.0. AuBere Gestaltung der Gebiude

2.1. Héhenlage
Dem naturlichen Gelande widersprechende Aufschuttungen und Abgrabungen groRer als

1,0 m sind unzulassig.

2.2. Dachgestaltung
Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 22-26°.

Als Dacheindeckung durfen nur ziegelrote kleinteilige Dachplatten verwendet werden.
Dacheinschnitte und Dachgauben, soweit nicht Bestand, sind unzulassig.
Dachflachenfenster sind bis zu einer Rohbaueinzelgrof3e von 1,00 gm und einer
Gesamtbreite bis 40 v.H. der Dachlange maoglich. Mehrere Dachflachenfenster auf gleicher
Dachseite sind im gleichen Format und hdohengleich in die Dachflache einzuflgen.

Bei zusammengebauten Gebauden, auch bei Garagen, sind First und Traufe sowie
Dachdeckung einheitlich durchgehend auszubilden.

Die Dachuberstande bei den Wohngebauden mussen an den Giebelseiten mindestens 80
cm und hochstens 220 cm und an den Traufseiten mindestens 60 cm und hochstens 140
cm betragen. Die Dachuberstande bei Garagen miussen giebelseitig mindestens 60 cm und

traufseitig mindestens 50 cm betragen.
Bei erdgeschossigen Anbauten sind auch Flachdacher und flach geneigte Pultdacher

zulassig.

2.3. Fassade
Die Baukorper sind in landschaftsgebundener Bauweise zu gestalten. Gliederung, Material

und Farbgebung mussen sich harmonisch in die Umgebung einfugen. Putzflachen sind in
weiller bis leicht getdnter Farbgebung und glatter Struktur herzustellen. Holzverkleidungen
durfen nur farblos oder in hellen Tonen gestrichen werden. Zur Betonung architektonischer
Details wie z.B. Fensterrahmen, Turen, Windbretter usw. sind auch andere Farbtone
zulassig. Zur Angleichung an den Bestand sind auch dunkelbraune Farbtdne zulassig.
Andere Wandverkleidungen durfen nur verwendet werden, wenn sie in Struktur und
Aussehen den Putz- oder Holzflachen entsprechen. Bei zusammengebauten Gebauden
sind die Fassaden gestalterisch aufeinander abzustimmen.

3.0. Garagen und Stellplatze

3.1. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.
Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

4.0. Einfriedungen

4 1. Einfriedungen sind nur als Holzstaketen- oder Hanichelzaune mit maximaler Hohe von
1,00 m zulassig. Ausgenommen sind die Einzaunungen fur landwirtschaftliche Zwecke, z.B.

Pferdehaltung.

5.0. Grinordnung

5.1. Geschnittene Hecken und Koniferenhecken sind unzulassig.
5.2. Bei Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.

5.3. Strauchpflanzungen durfen Verkehrsraume nicht beeintrachtigen.ere Denkm» 1]

6.0. Grenzabstand

6.1. Bei Garagen darf der Grenzabstand < 3 m sein.
Er muss jedoch mindestens 0,8 m betragen.

7.0. Leitungen / Masten

7.1. Leitungen sind aus ortsgestalterischen Griinden unterirdisch auszufihren.

7.2. Antennen und Antennenmasten flr Mobilfunk sind aus ortsgestalterischen Grinden
nicht zulassig.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Grundlagen der Planung
Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

Far Lage und Grolengenauigkeit wird keine Gewahr ubernommen.
Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

2.0. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage und an den Schmutzwasserkanal angeschlossen sein.

3.0. Immissionen
Von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kénnen Immissionen ausgehen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschutterungen, auch soweit sie
Uber das ubliche Mal3 hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche

Arbeiten erzwingt.

4.0. Bodendenkmaler
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen

der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege
unverzuglich bekanntzumachen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-

schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an

den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche

nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5.0. Stromversorgung
Kabelverteilerschanke werden auf Privatgrund gesetzt.

6.0. Regenwasser / Oberflachenwasser / Trinkwasser

6.1. Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist unter Beachtung der NWFreiV und
TRENGW erlaubnisfrei und schadlos zu versickern.

6.2. Beim Bau einzelner Gebaude ist zu prufen, ob Beeintrachtigungen durch wild
abflieBendes Wasser gegeben sind. Gegebenenfalls sind geeignete Mal3nahmen zu treffen
und diese rechtlich entsprechend zu sichern. Dritte dutirfen durch veranderten

Oberflachenwasserabfluss nicht geschadigt werden.

6.3. Regenwassernutzung
Die Installation von Regenwassernutzungsanlagen fur Gartenbewasserung und hauslichen

Gebrauch wird empfohlen.

6.4. Trinkwasserleitung
Zwischen Baugrube und Trinkwasserhauptleitungen ist ein Sicherheitsabstand von mind. 2

m einzuhalten. Auf der Trasse der Trinkwasserhauptleitung durfen keine Straucher und
Baume gepflanzt werden. Die ungehinderte Zufahrt zu den gemeindlichen Wasserversor-
gungsanlagen muss gesichert sein. Die Lage der Trinkwasserhauptleitungen kann bei der
Gemeinde zu den ortsiiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

gen.

7.0. Hohenlage
Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Hohenprofil vorzulegen.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der
Fassung vom ............ hat in der Zeit vom .................... o115 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der
Fassung vom ............ hat in der Zeit vom ................... DIS .eevieiiiii stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom .................... DIS .eevrriiieeeieeen beteiligt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................
wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Samerberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ....................
Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Samerberg, ......ccccceee.
Georg Huber (Siegel)
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt
Samerberg, ......cccccceeene

Georg Huber
Erster BUrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am ....................

gemalR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215

BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Samerberg, ......ccccceen.

Georg Huber (Siegel)

Erster Burgermeister

GEMEINDE SAMERBERG

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN " TORWANG - SUD "

1. Anderung und Erweiterung im Regelverfahren
fur die FI.Nrn. 204, 197/3 und 197 T
Gemarkung Torwang

Die Gemeinde Samerberg erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3,
4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayer. Bau-
ordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

diese 1. Anderung des Bebauungsplans als

SATZUNG.

M.=1:1000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 14.02.2022
Vorentwurf: 10.03.2022

Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-GmbH
HubertusstralRe 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 381091
huber.planungs-gmbh@t-online.de




