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I. 6ffentliche Sitzung

TOP 2: Bauleitplanung der Gemeinde;

22. Anderung des Fldchennutzungsplanes und Aufstellung Bebauungs-

plan Tdérwang — Am Anger;

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange
nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB, Beschlussfassungen zu den Anregun-
gen; Satzungsbeschluss

Der Vorsitzende, Erster BUrgermeister Georg Huber, teilt dem Gemeinderat mit, dass die
22. Flachennutzungsplandnderung und der Entwurf des Bebauungsplanes Térwang -
Am Anger- vom ArchitekturbUro WUstinger/Rickert aus Frasdorf in der Fassung vom
12.07.2024 mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, sowie der Begrindung
gemdaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.08.2024 bis 27.09.2024 &ffentlich aus-
gelegt wurde.

S&mtliche Behdrden und Trager offentlicher Belange, die durch die Planentwirfe be-

rohrt sind, sowie die Offentlichkeit hatten gemé&B § 4 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit, ent-
sprechende Stellungnahmen, Anregungen, Bedenken und dgl. abzugeben.

22. Anderung des Fiichennutzungsplans

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
sind von 12 Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange folgende Stellung-
nahmen eingegangen:

A: Abwagung der Stellungnahmen

A.1 Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanung 27.08.2024
Stellungnahme zum BBP

(...) die Regierung von Oberbayern als hdhere Landesplanungsbehdrde gab mit
Schreiben vom 15.05.2024 zuletzt eine Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung ab. Auf
diese Stellungnahme durfen wir verweisen.

Abwdgung durch die Gemeinde

Laut Auszug aus dem Sitzungsbuch des Gemeinderats Samerberg vom 23.07.2024
wurde die untere Naturschutzibehdrde am Verfahren beteiligt und hat u.a. Hinweise
zU den geplanten EingrinungsmaBnahmen am Ortsrand gegeben.

Ergebnis

Bei einer entsprechenden Gewichtung der Belange von Natur und Landschaft im wei-
teren Verfahren steht die o.g. Bauleitplanung den Erfordernissen der Raumordnung
weiterhin grundsdtzlich nicht entgegen.
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Abwdgungsvorschlag der Verwaltung

Im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft wird auf die Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehoérde und die Abwégung zu dieser verwiesen. DarUber
hinaus wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen ist
nicht erforderlich.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen
ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0
A.2 Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern 09.09.2024

Stellungnahme zum BBP

(...)

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der hdéheren
Landesplanungsbehérde  (Regierung von  Oberbayern, Sachgebiet  24.1)
berUcksichtigt. Weitere wesentliche Erkenntnisse zur o.g. Planung liegen nicht vor.
Deshalb ist eine zusdtziche Stellungnahme aus Sicht des Regionalen
Planungsverbandes nicht erforderlich.

Abwdgungsvorschlag der Verwaltung

Der Regionale Planungsverband Sudostoberbayern verweist auf die Stellungnahme
der Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1, und hat keine ergédnzenden An-
merkungen. Somit wird auf die Abwdgung der Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern verwiesen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planung ist
nicht erforderlich.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planung ist
nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: ]
Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen:

Persodnlich beteiligt:

oo__a_n
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A.3 Landratsamt Rosenheim - Untere Naturschutzbehorde 246.08.2024
Stellungnahme zum BBP

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu

dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

1) Der Fldchennutzungsplan beinhaltet in der Gemeinde Samerberg auch den Land-
schaftsplan, dieser wird hier in dieser 22. Anderung nicht erwdhnt. Entsprechende Dar-
stellungen sind zu ergdnzen.

2) Es wird auch auf die Stellungnahme der uNB zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan , Térwang - Am Anger" verwiesen.

3) Redaktionelle Hinweie:
Begrindung des FNP:

e |In der Begrindung zum FNP wird von 0,24 ha Wohnbebauung in der Begrin-
dung des BP jedoch von 0,25 ha Wohnbebauung geschrieben. Dies sollte ver-
einheitlicht werden.

e [n derBegrindung zum FNP wird von anlagebedingten geringen Auswirkungen
auf das Schutzgut Fldche ausgegangen in der Begrindung des BP jedoch von
mittleren. Dies sollte zu mittleren Auswirkungen vereinheitlicht werden.

e S. 16 astalt A bei"Artenarmes Grunland"

o S. 19 "GegeniUber der heute tatsdichlich vorhandenen Nutzung als Fl&chen fur
die Landwirtschaft kommt es im des vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiets
ZU LArm- und Lichtemissionen." --> "des" ist zu viel

e S.21 wstatt W bei "Wasserdichter Keller"

o S.241fehlt bei"vermehr"; AnfGhrungszeichen bei Tourismus fehlen im Passus "ei-
nes Sondergebiets Tourismus ist"

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beim parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,,Térwang — Am Anger* han-
delt es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Zu diesem Verfah-
ren abgegebene Stellungnahmen sind hier nicht verfahrensrelevant. Es wird auf die

Behandlung dieser Stellungnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ver-
wiesen.

Die Planungsebene des Flcichennutzugsplans ist nicht fldichenscharf. Insofern kann aus
GrUnden der Einheitlichkeit die Fldiche der WohnbauflGche redaktionell auf ca. 0,25
ha angepasst werden.

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Fidchen ist auf die verschiedenen
Betrachtungsebenen hinzuweisen. Auf Ebene des FNP wird aus heutigen bereits als
Sondergebiet dargestellten Fldichen Allgemeines Wohngebiet. Somit kommt es auf
dieser Planungsebene zu keinen neuen Fldcheninanspruchnahmen. Somit sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche gering.

AUf Ebene der konkreten Bauleitplanung besteht heute noch kein Baurecht und auch
keine Bebauung. Somit ist der heute natirliche Charakter der Fidche als Grundlage for
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die Bewertung heranzuziehen. Auf dieser Planungsebene wird somit landwirtschaftli-

che Flache zu allgemeinem Wohngebiet etc. Somit ergibt sich hier eine Auswirkung
mittlerer Erheblichkeit.

Die Ubrigen redaktionellen Anmerkungen zur Begrindung werden Uberarbeitet.

Beschlussvorschiag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung ist im Hinblick auf
die Rechtschreibung und die angegebenen FldchengréBen zu Uberarbeiten. Wei-
tere Anderungen der Planung sind nicht erforderlich.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung ist im Hinblick auf
die Rechtschreibung und die angegebenen FldchengréBen zu Uberarbeiten. Wei-
tere Anderungen der Planung sind nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0
A.4 Landratsamt Rosenheim - StraBenverkehrsbehorde 09.09.2024

Stellungnahme zum BBP

(...) gegen die 22. Anderung des Fléichennutzungsplanes ,Am Anger — Térwang" be-
stehen aus Sicht der Unteren StraBenverkehrsbehérde keine Einwendungen, ebenso
zum Entwurf des Bebauungsplanes.

Die ErschlieBung erfolgt auf die bereits bestehende GemeindestraBe. Das erforderli-
che Sichtdreieck nach der RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen) ist ein-

zuhalten und vor sichteinschrankende Bepflanzung oder anderen Sichthindernissen
freizuhalten.

Abwdgungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Fi&dchennutzungsplan steht der Ein-
haltung von Sichtdreiecken nicht entgegen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planungsunterla-
gen ist somit nicht erforderlich.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planungsunter-
lagen ist somit nicht erforderlich.
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Abstimmungsergebnis:
Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

OO_I_I

B. Stellungnahmen mit ~ Keine Einwdnde

Staatliches Bauamt Rosenheim 10.09.2024
(...) seitens des Staatlichen Bauamtes Rosenheim besteht mit der 22. Anderung des
Fldchennutzungsplans Samerberg Einversténdnis. Die Belange des Staatlichen Bau-
amtes Rosenheim, aus Sicht des Fachbereiches StraBenbau, werden nicht berhrt.

Landratsamt Rosenheim - Bauleitplanung 23.09.2024
(...) bauplanungsrechtlich keine weiteren Anmerkungen zum Entwurf

Landratsamt Rosenheim - Hoch- und Tiefbau 09.09.2024
(...) keiner AuBerung. Am weiteren Verfahren nicht mehr beteiligen

Bayerischer Bauernverband Rosenheim 27.09.2024
(...) nach RUcksprache mit dem zustdndigen Ortsobmann bestehen gegen o.g. Be-

bauungsplan "Am Anger - Térwang" u. 22. Anderung des Flachennutzungsplans unse-
rerseits keine Einwdnde.

IHK fUr MUnchen und Oberbayern 27.09.2024
(...) zur vorliegenden 22. Anderung des Fl&dchennutzungsplans und der Aufstellung
des Bebauungsplans "Am Anger - Térwang' sind aus Sicht der gewerblichen Wirt-
schafti. S. d. § 4 BauNVO (WA) keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Handwerkskammer fir MUnchen und Oberbayern 25.09.2024
(...) Es bestehen von unserer Seite aus weiterhin keine Einwdnde.

AELF Rosenheim 25.09.2024

(...) Aus landwirtschaftlicher und forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwendungen
gegen die Planung.

ADBV Rosenheim 26.08.2024
(...) die vom Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Rosenheim
wahrzunehmenden Interessen werden durch die Planung zu dem im Betreff genann-
ten Verfahren nicht bertUhrt. Das ADBV Rosenheim hat darum keine Einwendungen
gegen die Planungen.
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Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH 17.09.2024
(...) Wir teilen Innen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwdnde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht ge-
plant.

C. Keine eingegangenen Stellungnahmen

Regierung v Oberbayern — Brand- u Katastrophenschutz
LRA Rosenheim — Gesundheitsamt

LRA Rosenheim — Kreisbrandrat

LRA Rosenheim — Wasserrecht

LRA Rosenheim — Immissionsschutz
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Amt fUr I&ndliche Entwicklung Oberbayern
BUND-Naturschutz - Kreisgruppe Rosenheim

Bayerisches Landesamt fUr Denkmalpflege

Wasserwart Gemeinde Samerberg

Bayernwerke
Polizeiinspektion Brannenburg
Telekom

Feststellungsbeschluss:

22. Anderung des Fldchennutzungsplanes (FNP) fir den Bereich des Bebauungsplans
~Torwang - Am Anger*

Beschluss:

Der Gemeinderat stellt die vom ArchitekturbUro WUstinger/Rickert aus Frasdorf gefertigte
22. Anderung des Fldchennutzungsplanes fir den Bereich ,,Térwang - Am Anger* ein-
schlieBlich Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 10.10.2024 und den heute
beschlossenen redaktionellen Anderungen in éffentlicher Sitzung vom 15.10.2024 gemdB
§ 5 Baugesetzbuch fest.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: ]
Ja-Stimmen: ]
Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

oo._a_a
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Bebauungsplan Torwang - Am Anger

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind von 14 Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange folgende Stellungnah-
men eingegangen. Die Beteiligung erfolgte vom 23.08.2024 bis einschlieBlich
27.09.2024

A: Abwdgung der Stellungnahmen

A.1 Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanung 27.08.2024
Stellungnahme zum BBP

(...) die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gab mit
Schreiben vom 15.05.2024 zuletzt eine Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung ab. Auf
diese Stellungnahme duUrfen wir verweisen.

Abwdgung durch die Gemeinde

Laut Auszug aus dem Sitzungsbuch des Gemeinderats Samerberg vom 23.07.2024
wurde die untere Naturschutzbehdérde am Verfahren beteiligt und hat u.a. Hinweise
zu den geplanten EingrinungsmaBnahmen am Ortsrand gegeben.

Ergebnis

Bei einer entsprechenden Gewichtung der Belange von Natur und Landschaft im wei-
teren Verfahren steht die o.g. Bauleitplanung den Erfordernissen der Raumordnung
weiterhin grundsétzlich nicht entgegen.

Abwdgungsvorschiag der Verwaltung

Im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft wird auf die Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehdrde und die Abwéagung zu dieser verwiesen. DarUber
hinaus wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen
ist nicht erforderlich.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen
ist nicht erforderlich.
Abstimmungsergebnis:
Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

_— —

o0 — —
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A.2 Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern 09.09.2024
Stellungnahme zum BBP

-

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der héheren Landes-
planungsbehdrde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) bericksichtigt.
Weitere wesentliche Erkenntnisse zur o.g. Planung liegen nicht vor. Deshalb ist eine
zusdtzliche Stellungnahme aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes nicht
erforderlich.

Abwdgungsvorschlag der Verwaltung

Der Regionale Planungsverband SUdostoberbayern verweist auf die Stellungnahme
der Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1, und hat keine ergénzenden An-
merkungen. Somit wird auf die Abwdgung der Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern verwiesen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planung ist
nicht erforderlich.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planung ist
nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0
A. 3 Landratsamt Rosenheim - Untere Naturschutzbehorde 26.08.2024

Stellungnahme zum BBP

(...) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall in der Abwdgung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei der Aufstellung von
Bauleitpl&nen angemessen zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Zu einer ord-
nungsgemaBen Safzung gehdrt zwingend eine umfassende Bestandsaufnahme von
Natur und Landschaft im Satzungsgebiet.

§ 18 BNatSchG sieht fUr die Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan, Bebauungsplan)
und fUr Verfahren zu Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB die
Anwendung der Vorschriften des BauGB vor, wenn aufgrund dieser Verfahren Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die Ein-
griffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren
in der Abw&gung nach § 1 Abs.7 BauGB zu bericksichtigen. siehe Beiblatt
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Rechisgrundiage
§ 18 BNatSchGi. V.m. § 1 a Abs. 3 BauGB

Méglichkeit der Uberwindung
§ 18 BNatSchGi. V. m. § 1 a Abs. 3 BauGB

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

1) Es wird auch auf die Stellungnahme der uNB zur Anderung des Fldichennutzungs-
plans verwiesen.

2) Die Ausgleichsflédchen sind rechtlich durch Festsetzung im Bebauungsplan gesi-
chert worden - bitte die Meldung an OFK beim Landesamt fOr Umwelt digital erle-
digen und der uNB davon eine Kopie zu senden.

3) redaktionelle Hinweise/ fachliche Informationen:

Zur BP-Begrindung:

e Bzgl. der bisherigen DUngung im Bereich der Ausgleichsfldchen wird auf die Ver-
ordnung zum Trinkwasserschutzgebiet (vgl. E-Mail der uNB an das PlanungsbUro
am 14.08.2024 verweisen). Auf diese Verordnung sollte im Text verwiesen wer-
den.

o S.4tstatt T bei "nérdlich gelegenen Topographischen Sprung”

e S.5"Im Rahmen des Bebauungsplans werden auch externe Ausgleichsfldchen
mit Uberplant” erscheint irefUhrend, weil keine bestehenden Ausgleichsfldchen
Uberplant, sondern neue Ausgleichsfldchen geplant sind.

e S. 15 der Begriff "Mahwiesen" trifft die Entwicklungsziele nicht vollstandig. -->
"GrUnlandfiédchen"?

S. 22 N statt n bei "nach Norden bestehenden”

S. 23 E statt e bei 'Die entwicklungsmaBnahmen sind jedoch identisch”

S. 27 "Das Mahdgut ist jeweils min. einen Tag" --> keine AbkUrzung wdre besser
S. 28 Tab. e fehlt bei "sggen-"

4) Die Hangkante ist ebenfalls analog zum Baumschutz DIN 18920 von Ablagerungen
etfc. freizuhalten. Den Hinweis 5 bitte ergdnzen.

Beiblatt:
Zu 2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
Eingriffs-Ausgleich:

- Mit der Kulisse der Ausgleichsfldchen besteht Einverstandnis.
Im Bebauungsplan (BP) sind die Fidichen verortet, aber Gemeinde, Gemarkung
und FINr. Nicht konkret benannt; dies ist zu ergdnzen.

- Im BP sind auch die genauen Codes des Entwicklungsziels festzusetzen, also Al:
G212-LR6510 und A2: G221-GNOOBK

- Punkt é / Hinweise ist ein Teil der Festsetzungen §16; die Nutzungsregelung/Pflege-
maBnahmen um die Herstellung des Entwicklungsziels zu erreichen sind klassische
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Festsetzungen nach §9 Abs. 1 Nr.20 und §9 Abs. 1a BauGB. Bodenrechtlicher Bezug
ist gegeben.

- Die MaBnahmen sind bitte jeweils der entsprechenden Ausgleichsfldche zuzuord-
nen

GrUnordnung:

Naturschutzfachlicher Mindeststandard im Landkreis Rosenheim liegt bei einer Baum-
pflanzung pro 200 m? - hier wurde mit 300 m? geplant.

Die neun ersatzweise zu pflanzenden B&ume (vgl. Begrindung BP S. 49) sind festzuset-
zen (kein Hinweis). Die Lage kann durch den Zusatz +- beispielsweise 5 m vom vorge-
schlagenen Standort variieren.

Angaben zur Pflanzqualitat und zu den Arten sind zu ergdnzen

Vorschlag: Obstbdume mit Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 10 — 12 cm sein. Im Landkreis Rosenheim heimische und standortangepasste
Laubbdume 1. bis 3. Ordnung mit Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16 — 18 cm, Mindestdurchmesser der Baumscheibe 2,0 m

Abwdagungsvorschlag der Verwaltung

Im Rahmen der vorliegenden Unterlagen und Planungen sind die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege einsprechend der Vorgaben des § 1 Abs. é Nr. 7
a BauGB ausreichend berUcksichtigt. In diesem Zuge hat auch eine umfassende Be-

standsaufnahme des Satzungsgebiets stattgefunden und die Ergebnisse sind in der
BegrUndung dokumentiert.

Die Stellungnahme zum Fl&chennutzungsplan ist hier nicht verfahrensgegenstandlich.
Es wird auf das Anderungsverfahren zum Fi&ichennutzungsplan und die dort durchge-
fUhrte Behandlung der Stellungnahme verwiesen.

Im Ubrigen wird auf die Abwdgung zu den Punkten auf dem Beiblatt weiter unten ver-
wiesen.

Nach Satzung des Bebauungsplans erfolgt eine Meldung der Ausgleichsfldchen an
das OFK beim Landesamt fir Umwelt. Das Landratsamt (UNB) wird darUber in Kenntnis
gesetzt.

Die BegrUndung wird entsprechend der vorgebrachten redaktionellen Hinweise an-
gepasst.

Lu Beiblatt:

Eingriffs-Ausgleich:

Die Flurnummern der Ausgleichsfléichen sind aus der Planzeichnung zu entnehmen. Da
pbauplanungsrechtliche Festsetzungen fUr diese Fldchen getroffen werden, kann es
sich nur um das Gemeindegebiet der Gemeinde Samerberg handeln. Unter A.3 der
Begrindung ist fUr die Ausgleichsfldchen sowohl das Flurstick als auch die Gemarkung
benannt. Unter B.8 und C.7.2 in Begrindung bzw. Umweltbericht sollte noch die Ge-
markung und die Gemeinde ergdnzt werden.

Die angestrebten Entwicklungsziele fUr die Fldichen A.1 und A.2 kénnen redaktionell
durch die entsprechenden Codes aus der Biotopwertliste zur Anwendung der Bayeri-
schen Kompensationsverordnung ergdnzt werden. Die Begrindung sollte ebenfalls
entsprechend ergdnzt werden.
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Aus Sicht der Gemeinde geht die Stellungnahme dahingehend fehl, dass es sich bei
auf Dauer angelegten PflegemaBnahmen um in einem Bebauungsplan festsetzibare
MaBnahmen mit einem bodenrechtlichen Bezug handele.

MaBnahmen mit einem fUr eine Festsetzung ausreichenden bodenrechtlichen Bezug
stellen die EntwicklungsmaBnahmen bis zum Erreichen des festgesetzten Entwicklungs-
ziels dar. Diese sind unter § 16 in den Festsetzungen enthalten.

Daverhafte PflegemaBnahmen hingegen sind eine Handlungspflicht, welche nicht
auf die Entwicklung einer Fldche zielt, sondern auf eine dauerhafte Pflege. FUr derar-
tige Festsetzungen besteht keine Ermdchtigungsgrundiage. Die dauerhafte Pflege
wird jedoch im Rahmen des stddtebaulichen Vertrags verbindlich geregelt. Die dau-
erhaften PflegemaBnahmen werden parallel im DurchfUhrungsvertrag gesichert.

Eine Zuordnung der Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen zu den einzelnen FlGdchen
erscheint entbehrlich, da die MaBnahmen fUr beide Fidchen identisch sind. Das unter-
schiedliche Entwicklungsziel ergibt sich lediglich aus den differenten Standortbedin-
gungen.

Zur GrUnordnung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der seitens der unteren Naturschutzbehdrde an-
gesetzte Mindeststandard bei einer Baumpflanzung pro 200 m? liegt. Es handelt sich
jedoch nicht um eine verpflichtende, gesetzliche Vorgabe. Weiter ist bei diesem Wert
die BezugsgréBe unklar - ob sich der Wert auf die unbebauten Fldchen des Grund-
stUcks oder die Grundstucksfl&iche als Ganzes bezieht. Im Rahmen des Bebauungs-
plans ist eine Maximalversiegelung der BaugrundstUcke von GRZ 0,5 zuldssig. Somit
ergibt sich bei einem Baum je 300 m? GrundstUck eine unbebaute Fidche je Baum von
ca. 120 m?je Baum. Vor dem Hintergrund einer Nutzung des GrundstUcks zu Wohnzwe-
cken, den angrenzend festgesetzten Gebd&uden und der Umgebung erscheint ein
Baum je 300 m? GrundstUcksfldéche angemessen.

Die als Hinweis vorgeschlagenen Standorte fUr Baume bilden die verpflichtenden
Baumpflanzungen nach § 15 (1) und (4) ab. Die Pflanzung dieser Baume ist somit be-
reits verpflichtend festgesetzt. Lediglich die Lage ist nicht definiert. Dies ist jedoch nicht
ndtig, da durch die Baume kein prdzises, raumliches stadtebauliches Ziel verfolgt wird,
sondern eine generelle Durchgrinung erreicht werden soll. Dies ist auch durch die jet-
zige, nicht rdumlich bestimmte Festsetzung gegeben.

In § 15 (4) sind bereits entsprechende Pflanzqualit&ten festgesetzt. In § 15 (1) ist beim
Verweis zur Pflanzqualitat jedoch ein Tippfehler enthalten. Es muss § 15 (4) anstelle §
15 heiBen. Dies ist entsprechend in den Unterlagen anzupassen.

Beschlussvorschlag

Unter § 16 ist zu den angegebenen Entwicklungszielen der Fl&chen A.1 und A.2 der
jeweilige Code aus der Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensati-
onsverordnung redaktionell zu ergdnzen.

§ 15 Abs. 1 ist redaktionell im Hinblick auf den Verweis auf § 15 Abs. 4 zur Uberarbeiten.
Die Verwaltung wird beauftragt die Ausgleichsfl&échen nach Satzung des Bebauungs-
plans an das Okofléichenkataster zu melden.

Die Begrindung ist entsprechend der redaktionellen Hinweise zu Gberarbeiten.
DarUber hinaus wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Weitere Anpassun-
gen an den Planunterlagen sind nicht erforderlich.
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Beschluss:

Unter § 16 ist zu den angegebenen Entwicklungszielen der Fidchen A.1 und A.2 der
jeweilige Code aus der Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensati-
onsverordnung redaktionell zu ergdnzen.

§ 15 Abs. 1 ist redaktionell im Hinblick auf den Verweis auf § 15 Abs. 4 zur Uberarbeiten.
Die Verwaltung wird beauftragt die Ausgleichsflachen nach Satzung des Bebauungs-
plans an das Okofl&ichenkataster zu melden.

Die Begrundung ist entsprechend der redaktionellen Hinweise zu Uberarbeiten.
DarOber hinaus wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Weitere Anpassun-
gen an den Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0
A.4 Landratsamt Rosenheim - StraBenverkehrsbehodrde 09.09.2024

Stellungnahme zum BBP

(...) gegen die 22. Anderung des Fldchennutzungsplanes ,,Am Anger — Térwang'” be-
stehen aus Sicht der Unteren StraBenverkehrsbehdrde keine Einwendungen, ebenso
zum Entwurf des Bebauungsplanes.

Die ErschlieBung erfolgt auf die bereits bestehende GemeindestraBe. Das erforderli-
che Sichtdreieck nhach der RASt 06 (Richtlinien fUr die Anlage von StadtstraBen) ist ein-
zuhalten und vor sichteinschrdnkende Bepflanzung oder anderen Sichthindernissen
freizuhalten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Durch die Gegebenheiten vor Ort, erfolgt das Ausfahren in den flieBenden Verkehr
der StraBe ,,Am Anger" von der StraBenverkehrsfldche selbst aus. Hier kdnnen die
notwendigen Sichtdreiecke aufgrund der Kurvensituation auf der StraBe selbst unter-
kommen. Im Bebauungsplanumgriff sind keine entsprechenden Fldchen erforderlich.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planungsunter-
lagen ist somit nicht erforderlich.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planungsunter-
lagen ist somit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0
A.5 Deutsche Telekom Technik GmbH 23.09.2024

Stellungnahme zum BBP

unsere Stellungnahme vom 03.06.2024 gilt unverdndert weiter.
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Kénnen Sie uns bereits Termine/Daten zu 0. g. Vorhaben nennen?

Um unsere Termine und Systeme zu pflegen und eine Planung und Berechnung der
Wirtschaftlichkeit fUr Inr Neubaugebiet und folglich auch die richtige Produktauswahl
fUr unsere Kunden sicherzustellen, bitten wir Sie die beigefugte Anlage , Eckdaten zum
Neubaugebiet", auch wenn noch nicht alle Daten bekannt sind, baldmddglichst an uns
zurUckzusenden bzw. an den Vorhabentrédger/investor/Eigentumer weiterzuleiten.

Abwdagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme vom 03.06.2024 wurde bereits im vorangegangen Planungsschritt
abgewogen. Auf diese Abwagung wird verwiesen.

Konkrete Termine fUr die Umsetzung k&nnen im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens nicht benannt werden.

DarUber hinaus handelt es sich um einen Hinweis zum Bauvolizug. Die Stellungnahme
wurde entsprechend den GrundeigentUmern weitergeleitet.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Planungs- und
Bauvollzug werden zur Kenntnis genommen und dem GrundeigentUmer weitergelei-
tet.

Beschiluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Planungs- und
Bauvollzug werden zur Kenntnis genommen und dem GrundeigentUmer weitergelei-
tet.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 1
Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

oo — —

B.) Stellungnahmen mit — Keine Einwdnde

Staatliches Bauamt Rosenheim 10.09.2024
(...) seitens des Staatlichen Bauamtes Rosenheim besteht mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,, Térwang—Am Anger" Einversténdnis. Die Belange des Staatlichen
Bauamtes Rosenheim, aus Sicht des Fachbereiches StraBenbau, werden nicht be-
rohrt.

Landratsamt Rosenheim - Bauleitplanung 23.09.2024
(...) keine Anmerkungen zum Entwurf.

Polizeiinspektion Brannenburg 09.09.2024
(...) seitens der Pl Brannenburg bestehen keine Bedenken.
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Bayerischer Bavernverband Rosenheim 27.09.2024
(...) nach RUcksprache mit dem zusténdigen Ortsobmann bestehen gegen o.g. Be-
bauvungsplan "Am Anger - Térwang" u. 22. Anderung des Fi&ichennutzungsplans unse-
rerseits keine Einwdnde.

IHK for MUnchen und Oberbayern 27.09.2024
(...) zur vorliegenden 22. Anderung des Fldchennutzungsplans und der Aufstellung
des Bebauungsplans "Am Anger - Térwang' sind aus Sicht der gewerblichen Wirt-
schafti.S. d. § 4 BauNVO (WA) keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern 25.09.2024
(...) Es bestehen von unserer Seite aus weiterhin keine Einwdnde.

AELF Rosenheim 25.09.2024
(...) Aus landwirtschaftlicher und forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwendungen
gegen die Planung.

ADBV Rosenheim 26.08.2024
(...) die vom Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Rosenheim
wahrzunehmenden Interessen werden durch die Planung zu dem im Betreff genann-
ten Verfahren nicht berUhrt. Das ADBV Rosenheim hat darum keine Einwendungen
gegen die Planungen.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH 17.09.2024
(...) Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwénde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht ge-
plant.

C.) Keine eingegangenen Stellungnahmen

Regierung v Oberbayern — Brand- u Katastrophenschutz
LRA Rosenheim - Gesundheitsamt

LRA Rosenheim - Tiefoau

LRA Rosenheim - Kreisbrandrat

LRA Rosenheim — Wasserrecht

LRA Rosenheim — Immissionsschutz
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Amt fOr l&ndliche Entwicklung Oberbayern
BUND-Naturschutz - Kreisgruppe Rosenheim
Bayerisches Landesamt fUr Denkmalpflege
Wasserwart Gemeinde Samerberg
Bayernwerke
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B) Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegan-
gen.

Satzungsbeschluss:

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt den vom Architekturblro WUstinger/Rickert aus Frasdorf
gefertigten Entwurf des Bebauungsplanes ,,Torwang-Am Anger" einschlieBlich den
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht in der
Fassung vom 10.10.2024 und den heute beschlossenen redaktionellen Anderungen
gemdB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und Art. 23 Gemeindeordnung (GO) als
Satzung.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt:

OO._I_I

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges
wird genehmigt.

Gemeinde Samerberg
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