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l. offentliche Sitzung

TOP 3: Bauleitplanung der Gemeinde;

Anderung Bebauungsplan Fading 1;

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentli-
cher Belange nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB, Beschlussfassungen zu
den Anregungen

Der Vorsitzende, Erster BUrgermeister Georg Huber, teilt dem Gemeinderat mit, dass der
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Fading 1 von der Huber Planungs-GmbH
aus Rosenheim in der Fassung vom 09.02.2024 mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen, sowie der Begrindung gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom
22.05.2024 bis 24.06.2024 &ffentlich ausgelegt wurde.

Samtliche Behorden und Trager offentlicher Belange, die durch die PlanentwUrfe be-
rOhrt sind, sowie die Offentlichkeit hatten gemaB § 4 Abs. 1 BauGB die Mdglichkeit, ent-
sprechende Stellungnahmen, Anregungen, Bedenken und dgl. abzugeben.

A) Beteiligung der Offentlichkeit

1. Einwender A:
Der Einwender A teilt Folgendes mit:

Wie aus dem Anderungsentwurf hervorgeht, ist generell eine Wandhohe von 5,10 m vor-
gegeben. Aufgrund unseres Bauentwurfs fUr den geplanten Anbau wdére aus tragwerks-
technischer, nutzungstechnischer und energetischer Sicht eine Wandhéhe von 5,6 m fUr
den Anbau sinnvoll.

In dem Anderungsentwurf ist eine Uberbaubare Grundfldche von 135 m? + 70 % fUr Gao-
ragen und Nebenanlagen geplant. Unsere Entwurfsplanung ergibt jedoch eine Uber-
baute Grundfl&iche von 138,62 m2 + 24,94 % fur Garage.

Die sollte aber in Anbetracht anderer in Fading genehmigter Fl&ichen von bis zu 150 m? +
70 % kein Hindernis darstellen.

Beschluss:
Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Die Wandhdhe wird auf 6,00 m und die
maximale Grundfldche auf 140 m? erhéht.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

Persdnlich beteiligt: 0
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2. Einwender B:

Der Einwender B teilt mit, dass sie hiermit zur 1. Anderung des Bebauungsplans Fading 1,
welcher noch bis einschlieBlich 24. Juni 2024 zur Einsichtnahme ausliegt, als betroffene
GrundstUckseigentUmer fristgerecht Stellungnahme beziehen mdchten.

Die aktuell zul@ssige Wandhdhe von 5,10 m méchten wir gerne auf 6,0 m erhéhen.
Unsere Beweggrinde und Argumente dafir sind folgend aufgefUhrt:

Unsere Tochter Maria Theresa Holler, ihr Ehemann Quirin Holler und ihr gemeinsamer
Sohn

Samuel Holler m&chten gerne unser bisherige, mittlerweile fir uns beide allein viel zu gro-
Bes Einfamilienhaus in ein Zweifamilienhaus umbauen und umgestalten. Da die beiden
Ende Juli ihr zweites Kind erwarten, méchten wir gerne unser Haus und das zur Verfi-
gung stehende Platzangebot mit der jungen Familie teilen. Da auch wir als GroBeltern
von einem Mehrgenerationenhaus langfristig profitieren, sehen wir diese MaBnahme fur
alle Beteiligten als gewinnbringend, da auch wir im fortschreitenden Alter um jede Hilfe
und UnterstUtzung, sowohl bei der Haus- und Gartenarbeit, aber auch in finanzieller Hin-
sicht spater einmal dankbar sein werden.

1. Individuelle Vorteile:

e Bessere Lichtverhdltnisse, somit weniger Energiebedart:

An den Quergiebeln, wie Sie im aktuell ausliegenden Entwurf der 1. Anderung der
BB-Fading 1 erlaubt werden, kann, wie in der unten aufgefUhrten Abbildung dar-
gestellt, kaum eine FenstertUr fur mehr Lichteinfall, oder weil sie zu einem Balkon
fUhrt, untergebracht werden. Betrachtet man auBerdem die bautechnischen Ge-
gebenheiten, dass diese Fenster einen Rolladenkasten fUr sommerlichen Warme-
schutz mit ca. 30 cm Aufbauhdhe, welcher sich Uber dem Fenstersturz befindet
und zus&tzlich einen Ringanker (ca. 25 cm Aufbauhdhe) bendtigen, ist es bei der
aktuell erlaubten Wandhéhe unmdéglich, an den Quergiebeln Fenstertiren mit 2
m Durchgangshdhe unterzubringen.

e Anpassung an aktuelle Bebauungspldane im Gemeindegebiet:

Bebauungsplan Hundham aus dem Jahr 2021: Hier wird als zul. Wandhdhe 6,0 m
zugelassen, in Ausnahmefallen bei starker Hanglage sogar Wandhéhen bis 7,10
m. Der Bebauungsplan Grainbach-HeubergstraBe aus dem Jahr 2020 I&sst Wand-
héhen bis 6,0 m zu. Dies gilt auch fUr den Bebauungsplan Grainbach-Feichteck-
straBe aus dem Jahr 2018.

o Bessere Nutzung von Balkonflachen:

Die héhere Traufe macht die Anbringung und Nutzung zusatzlicher Balkonfldchen
Uberhaupt erst sinnvoll méglich, da bei niedriger Traufhdhe und unter Beachtung
der vorgeschriebenen DachUberstdnde ein GroBteil der neu erlaubten Balkonfla-
chen unbegehbar sind.
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Besseres Verhdlinis Kosten zu Nutzen hinsichtlich eines Quergiebels:

Die Erhdhung der Wandhéhe auf 6,0 m fUr sich dem Hauptdach unterordnende
Quergiebel sollte moglich gemacht werden, damit diese, im Verhdlinis zu den
entstehenden Baukosten und den Beeintré&chtigungen fUr die Bewohner wahrend
der Bauphase, spéter einen angemessenen Nutzen bringen.

Bessere Ausnutzug der zur Verfigung stehenden iberbaubaren Grundfldche:

Anbringung von Oberschrénken und héheren Schrnken méglich und somit mehr
lebenswerter und familienfreundlicher Wohnraum verfUgbar.

Moglichkeit zur Schaffung von zusdtzlichem Stauraum:

Da nur wenig, bis gar keine direkt zugdnglichen Kellerfldchen zur Verfigung ste-
hen, kann durch den Einzug eines Dachbodens notwendiger Stauraum fOr weni-
ger alltagliche Dinge geschaffen werden.

2. Regionale Vorteile:

Erhalt des ldndlichen Charakters:

Durch die maBvolle Erhdhung bestehender Gebdude wird der |[dndliche Charak-
ter des Gebiets bewahrt, da keine neuen Baufldchen erschlossen werden muUs-
sen. Dies tragt dazu bei, die traditionelle Bebauungsstruktur und das Landschafts-
bild zu erhalten.

Verbesserte Raumnutzung:

In landlichen Gebieten, wo Bauland oft begrenzt und wertvoll ist, erméglicht die
vertikale Erweiterung eine effiziente Nutzung der vorhandenen Fl&dchen.

Anpassung an moderne Bedurfnisse:

Die Anpassung bestehender Gebdude durch Erhéhung kann dazu beitragen,
moderne WohnbedUrfnisse zu erflllen, ohne das bestehende Ortsbild stark zu ver-
andern.

3. Soziale Vorteile:

Schaffung von Wohnraum:

Die Gebdudeerndhung schafft zusatzlichen Wohnraum, der fir wachsende Fami-
lien oder neue Bewohner attraktiv ist. Dies kann zur Stabilisierung und Belebung
der landlichen Gemeinschaft beitragen.
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e Generationsubergreifendes Wohnen:

Die ausgebaute obere Etage kann fUr Mehrgenerationenwohnen genutzt wer-
den, wodurch Familien ndher zusammenricken, und gegenseitige UnterstUtzung
geférdert wird.

e Verbesserung der Lebensqualitat:

Mehr Wohnraum und moderne Annehmlichkeiten kénnen die Lebensqualitét der
Bewohner verbessern und landlich Gebiete attraktiver fur junge Familien ma-
chen.

4. Okologische Vorteile:

e Ressourcenschonung:

Die Nutzung vorhandener Gebd&ude fUr Erweiterungen ist ressourcenschonender
als Neubauten auf unbebauten Fidchen. Dies reduziert den Fldchenverbrauch
und die damit verbundene Zerstérung natUrlicher Lebensr&dume. Somit wird ein
Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

e Energieeffizienz:

Die Gebdudeerhéhung bietet die Mdglichkeit, moderne und energieeffiziente
Baumaterialien und -techniken zu integrieren, was zu einer Reduzierung des Ener-
gieverbrauchs fUhrt.

Beschluss:
Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Die Wandhdhe wird auf 6,00 m und die
maximale Grundfladche auf 140 m? erhoht.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0

3. Einwender C:

Der Einwender C méchte hiermit zur 1. Anderung des Bebauungsplans Fading 1 als
GrundstUckseigentUmer fristgerecht Stellung beziehen.

Wir planen in den ndchsten Jahren unser Haus von einem Einfamilienhaus in ein Zweifa-
milienhaus umzubauen, damit eine meiner Téchter bei uns einziehen kann.

DafUr planen wir einen Anbau mit einem Quergiebel und eventuell die Wandhdhe von
5,1 m auf 6,0 m zu erhdhen.
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Beschluss:
Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Die Wandhdhe wird auf 6,00 m und die
maximale GrundflGdche auf 140 m? erhdht.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0

B) Beteiligung der Behérden und sonstigen Tager Offentlicher Belange

Keine Rickmeldung erfolgte von:

2. Abwasserzweckverband (AZV), Rohrdorf

3. Bayernwerk Netz GmbH, Kolbermoor

5. Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehdrde

Der Planung zugestimmt bzw. keine Anregungen oder Einwendungen haben vorge-
bracht:

1. Amt fOr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim, 15.05.2024

6. Landratsamt Rosenheim, Untere Denkmalschutzbehdrde, 31.05.2024

7. Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, 20.06.2024

Zu den vorgebrachten Anregungen bzw. Einwendungen ergehen folgende Be-
schlUsse:

4. Landratsamt Rosenheim, Bauleitplanung, 14.06.2024.:

Das Landratsamt Rosenheim -Bauleitplanung- teilt mit, dass bei Durchsicht des Origi-
nalbebauungsplanes (GIS) aufgefallen ist, dass dieser an einem Ausfertigungsmangel
leiden dUrfte. Die Bekanntmachung erfolgte, jedenfalls dem Original zu Folge, vor ei-
ner ausfertigenden Unterschrift des BUrgermeisters, was grundsaizlich die Unwirksam-
keit des Bebauungsplanes zur Folge hatte.

Ob der sehr seltene und auch in der Rechtsprechung héchst umstrittene Fall, einer
sich in den Planaufstellungsakten befindlichen, keine Zweifel an der Identitat des Pla-
nes und aller seiner zugehdriger Planbestandteile befreffenden Bestatigung als Ersatz
einer Ausfertigung auf dem Original gegeben sein kénnte, ist von hier aus nicht zu
profen.

Lasst sich aus den Unterlagen kein eindeutiger Vermerk finden, ist von einer Unwirk-
samkeit des Bebauungsplanes von Beginn an auszugehen.

Um fUr die GrundstUckseigentUmer und Bauherrn auch kinftig Rechtssicherheit herzu-
stellen, sollte der gesamte Planbereich Uberplant und neu aufgestellt werden. Eine
auf einem unwirksamen Bebauungsplan aufsetzende Anderung wdre ebenso von
Beginn an unwirksam.
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B 2.1

Satz 3 der Festsetzung ist rechtlich systematisch nach Satz 1 anzufOhren, da die zul&s-
sige Uberschreitung der (Haupt) Grundfldchen nach § 19 Abs. 4 BauNVO vom Sum-
menwert der aufgeteilten zuldssigen Grundfldche zu ermitteln ist.

B22

Bestandsgebdudeeckpunkte sind als Hohenlagebezugspunkt for das Urgeldnde un-
geeignet; das Geldnde am Gebdude kann jederzeit auch ohne Genehmigung ver-
andert werden oder ein Gebdude kann untergehen. Ein wie hier definiertes ,,Urge-
ldnde" ist dann im Angebotsbebauungsplan als Hohenlagebestimmung auf dem
GrundstUck nicht feststellbar. '

Beschluss:

ma&glichen Ausfertigungsmangel:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zum méglichen Ausfertigungsmangel zur
Kenntnis. Die Bekanntmachung Uber den Beschluss des Bebauungsplanes Fading 1
als Satzung erfolgte am 22.08.2001 und die Ausfertigung durch den damaligen ersten
BUrgermeister am 10.01.2002.

Punkt B.2.1
Satz 3 der Festsetzung wird redaktionell nach Satz 1 eingefugt.

Punkt B.2.2

Die Gemeinde verfUgt Uber eine sehr genaue digitale Hohenvermessung des
Urgel@ndes, so dass jeder Punkt des Urgelé&ndes hergestellt werden kann (Héhe in
NN), so dass die Festsetzung so bleiben kann

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0

Fortsetzung des Bauleitplanverfahrens:

Beschluss:
Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, das weitere Verfahren nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch fortzusetzen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 13
Ja-Stimmen:; 13
Nein-Stimmen: 0

Persoénlich beteiligt: 0
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Die Richtigkeit und Vollst&ndigkeit dieses Auszuges
wird genehmigt.

Gemeinde Samerberg

el

i. A\ SSchmucker-




