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TEIL I. PLANUNGSBERICHT

Grundlage der Planung

Der seit 22.08.2001 rechtskraftige Bebauungsplan "Fading" ist die Grundlage der vorliegen-
den ersten Bebauungsplananderung, die auf einem aktuellen Auszug der digitalen Flurkarte

mit den inzwischen errichteten Geb&uden erstellt wurde.

Abb. Bebauungsplan Fading
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Bestand

Das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der ersten Bebauungsplananderung
ist bereits vollstandig entsprechend des Stamm-Bebauungsplanes mit Wohngebauden und
zugehorigen Nebenanlagen bebaut. Die AuRenanlagen aller Grundstlicke sind gartnerisch
angelegt. Die ErschlieBung ist vollstdndig vorhanden; auch sie wurde entsprechend des

Stamm-Bebauungsplanes errichtet und ist voll funktionsfahig. Die VerkehrserschlieRung des
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Allgemeinen Wohngebietes erfolgt von der Gemeindeverbindungsstral’e aus Uber eine klei-
ne Stichstralte mit Wendeplatte.

Im Osten sowie in Teilbereichen im Norden und im Siden wurde inzwischen ein weiteres
Wohngebiet geplant und entsprechend des Bebauungsplanes "Fading 2" umgesetzt. Damit
ist der Anderungsbereich nicht mehr in Ortsrandlage, sondern stellt eine innerértliche Be-
bauung dar.

Abb. Luftbild 2024 [BayernAtlas] Entwurf 1. Bebauungsplananderung
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Grund der Anderung, Inhalt der Bebauungsplaninderung

Die festgesetzten Baugrenzen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sollen geringfligig
erweitert (i.d.R. in zwei Richtungen um bis zu 3 m) und die maximal Gberbaubaren Grundfla-
chen von 120 gm je Grundstlick auf 140 gm erhdht werden. Auch im angrenzenden Bebau-
ungsplan "Fading 2" mit seinen drei Anderungen und Erweiterungen (zuletzt aus dem Jahr
2017) sind die maximal Gberbaubare Grundflache bereits grof3er festgesetzt (von 130 gm bis
150 gm je nach GrundstlicksgréRe) und die Baugrenzen grof3ziigiger gefasst.

Fir Terrassen und Balkone wird eine zusatzliche Uberbaubare Grundflache von 25 gm je
Grundstuck festgesetzt.

Die Wandhohe wurde von 5,1 m auf 6,0 m erhdéht, um mehr Wohnraum schaffen zu kénnen.
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Die meisten weiteren Festsetzungen des Stamm-Bebauungsplanes bleiben unverandert.
Abweichend zur Festsetzung durch Text C. 2.2. wurde festgesetzt, dass Dachgauben und
Quergiebel bis zum 0,5-fachen der Gebaudelange zulassig sind.

Die geringfugige Nachverdichtung des Baugebietes ist ortsplanerisch sinnvoll und entspricht
den allgemeinen Planungsabsichten der Gemeinde, eine innerdértliche maflvolle Entwicklung

zusatzlichen Bauraumausweisungen in Richtung Aufenbereich vorzuziehen.

Griinordnung

Samtliche Grundstiicke sind bereits gartnerisch angelegt. Weitere griinordnerische Festset-
zungen sind deshalb weder sinnvoll, noch durchsetzbar.

Zwei bestehende Baume an der ErschlieRungsstralte wurden als zu erhaltend festgesetzt.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Der Eingriff wurde bereits bei der Aufstellung des Stamm-Bebauungsplanes abgehandelt.
Damit ist aufgrund der geringflgigen Erweiterung der innerértlichen Bauflachen kein weiterer

Ausgleich mehr notwendig.

Anderungsverfahren

Da bei der ersten Anderung des Bebauungsplanes die (iberbaubaren Grundstiicksflachen
betroffen sind, sind somit auch die Grundziige der Planung betroffen. Es ist daher das sog.
Regelverfahren fiir die Anderung des Bebauungsplanes anzuwenden.

Mit dem Vorentwurf der Bebauungsplananderung wurde die Offentlichkeit, die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB frihzeitig beteiligt.
Nach Abwagung der Stellungnahmen durch den Gemeinderat erfolgte die Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB mit Veréffentlichung im Internet.

Nach Vorliegen einer Stellungnahme aus der Beteiligung der Offentlichkeit mit der Anregung,
Quergiebel bis zu einer GroRe von 50% der Gebaudelange zuzulassen und Abwagung dar-
Uber durch den Gemeinderat, erfolgt nun die erneute Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 (2) und 4a (3) BauGB mit Verof-

fentlichung im Internet.
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TEIL Il. UMWELTBERICHT

1.0.

1.1.

1.2,

2.0.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Ziel der Planung ist die geringfigige Erweiterung der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen und der Baugrenzen. Damit ist das Baugebiet an das benachbarte Baugebiet
Fading 2 angepasst, das spater verwirklicht wurde, aber bereits héhere Uberbaubare

Grundstuicksflachen und grof3ziigigere Baugrenzen enthalt.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

In der ersten Bebauungsplananderung mussten keine Ziele des Umweltschutzes be-
ricksichtigt werden, da diese bereits im Stamm-Bebauungsplan enthalten sind und

die nicht geanderten Festsetzungen weiterhin gelten.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Fir den Menschen entstehen groRRzligigere Bebauungsmaglichkeiten.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht gegeben.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Fur Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt entstehen keine negativen Aus-
wirkungen. Durch die geringfligigen Erweiterungsméglichkeiten bleiben die vorhan-
denen Hausgarten im Wesentlichen unverandert, zumal die Bepflanzungen meistens

entlang der Grundstiicksgrenzen erfolgten.

Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

Durch die Anderungsplanung werden Luft, Klima und Landschaft nicht beeinflusst.
Lediglich Boden wird ggf. zusatzlich, aber geringflgig versiegelt. Die Auswirkungen

daraus sind jedoch gering. Ggf. wird geringfligig mehr Oberflachenwasser in den Vor-
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3.0.

4.0.

41.

4.2,

5.0.

fluter eingeleitet.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachglter

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sind von der Anderungsplanung nicht betrof-

fen.

Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Nachdem keines der Schutzguter wesentlich negativ beeinflusst wird, sind auch keine

negativen Wechselwirkungen zwischen ihnen zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kdnnten die bestehenden Gebaude nicht gering-

fugig erweitert werden; der Umweltzustand bliebe gleich.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

nicht notwendig,

entsprechende Festsetzungen des Stamm-Bebauungsplanes gelten weiter

Ausgleich

Ein weiterer Ausgleich ist nicht erforderlich.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Nachdem es sich um geringfligige Erweiterungen von Bestandsgebauden handelt,

mussten alternative Planungsmoglichkeiten nicht gesucht werden.
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6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Es wurde keine besondere Methodik angewendet.

Schwierigkeiten und Kenntnislicken ergaben sich nicht.

7.0. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

nicht notwendig

8.0. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aufgrund der Anderungsplanung sind keine negativen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Im Rahmen der Beteiligung von Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange wird der weitere Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltbe-

richts ermittelt und dieser danach ggf. fortgeschrieben.

Samerberg, Rosenheim, 10.12.2024

Georg Huber

Erster Burgermeister Huber Planungs-GmbH



