1337

)

(auRerhalb

Gewasserbegleitgehdlz

Geltungsbereich)

A8239-0010-006

Bdéschungsoberkante
gem. Vermessung

A8239-0010-006

)
\Y)
QY

620

)

)

@

Weyerer Graben

0);

)

7))

Lagebezug: UTM32

Digitale Flurkarte, bereitgestellt durch Gemeinde , Stand November 2020

Die Gemeinde erlasst gemaR §34 Abs. 4 Nr. 3 und Abs. 5i.V.m §13 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939) ;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) ; die durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) ;

Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S.
286) ;

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S.
74);

diese Einbeziehungssatzung als Satzung.

LEGENDE
. Raumlicher Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
K o naturschutzfachliche Ausgleichsflache: Anlage Waldrand

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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SATZUNG

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den sldlichen Teil der Flurnummer 653,
Gemarkung Steinkirchen, Gemeinde Samerberg. Die genaue Abgrenzung ergibt sich
aus der Planzeichnung fur die Einbeziehungssatzung M 1: 1.000.

§ 2 Zulassigkeit von Bauvorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben gemal § 29 BauGB nach den Vorschriften des § 34 BauGB.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen ist die Errichtung eines Baukérpers mit einer
maximal zulassigen Grundflache (GR) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO von 130 m? zulassig.

Die zulassige Grundflache darf fur die Grundflachen von Anlagen gem. § 19 Abs. 4

BauNVO (Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) um 50 % uberschritten werden. Fir Hauptanlagen gilt eine
maximale Wandhdhe von 6,2 m. Fiir Garagen und Nebenanlagen gilt eine maximale
Wandhdéhe von 3,0 m. Oberer Bezugspunkt ist dabei der hochste traufseitige Schnittpunkt
der Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe des
Erdgeschoss-Fertigfullbodens mit einer Hohe von 640,75 m . NN.

§ 4 Bepflanzung

Zur Eingriffsminimierung ist je angefangener 150 m? Neubebauung ein groRkroniger
Laubbaum bzw. hochstdmmiger Obstbaum gemaf nachfolgender Vorgaben

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fir Baume gilt die Mindestpflanzqualitat 16 - 18 StU. Fur Obstbaume gilt: Hochstamm.

Fir die Baumpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Die Sortenauswahl fir Obstbaume ist mit der Kreisfachberatung fiir Gartenkultur
und Landespflege am Landratsamt Rosenheim abzustimmen.

§ 5 Naturschutzfachliche Ausgleichsflache

Der naturschutzfachliche Ausgleichsflache mit einer Flache von 75 m? ist als
Waldrandvorpflanzung vor dem bestehenden Gewasserbegleitgehdlz anzulegen.

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100, Wurzelware

Pflanzliste: Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna und Crataegus laevigata (WeiRdorn),
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball), Euonymus europaeus (Pfaffenhit-chen),

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Cornus sanguinea (Bluthartriegel)

Pflanzung "auf Licke" mit Pflanzabstand von 1,5 m in und zwischen den Reihen

in Klein-gruppen gleicher Art Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .......... gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
der Satzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..........................
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom .......... wurden die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.......................... bis .....ccccceevnrnnneeeee... beteiligt.

3. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom .......... wurde mit der Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ........................ o] 1< offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom .......... wurden die Behérden und
sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m § 4a BauGB in der
Zeit vom .......oovvcciiieeeenn. DIS .evveiiii erneut beteiligt.

5. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom .......... wurde mit der Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a BauGB in der Zeit vom .........c.cccceviieeennn bis ..cooiiii

erneut 6ffentlich ausgelegt.
6. Die Gemeinde Samerberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..................... die
Einbeziehungssatzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............cccceeeneee.

als Satzung beschlossen.

Toérwang, den ..................

Georg Huber, Erster Blirgermeister

7. Ausgefertigt

Torwang, den ..................

Georg Huber, Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu der Satzung wurde am .......................... gemall § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die Satzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wiirde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Torwang, den ..................

Georg Huber, Erster Blurgermeister
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